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CONCEJO DELIBERANTE DEL MUNICIPIO DE VALLE MARIA

Valle Maria, 18 de junio de 2026

ORDENANZA N2 519

Descripcién sintética: crea régimen transitorio de adecuacion para actividades preexistentes. —

VISTO:
Las Ordenanzas N° 313/2021y N° 471/2024;y

CONSIDERANDO:
Que mediante la Ordenanza N° 471/2024 de Ordenamiento Territorial se establecieron nuevas

disposiciones relativas a la localizacion, funcionamiento y permanencia de diversas actividades
dentro del ejido municipal, definiéndose zonas especificas de uso y condiciones aplicables a
aquellas actividades que resulten incompatibles con determinados sectores urbanos;

Que la referida normativa tiene por finalidad promover un desarrollo territorial ordenado,
sustentable y compatible con los objetivos de planificacion urbana definidos por el Municipio;
Que la implementacidn de dichas disposiciones alcanza a establecimientos, emprendimientos y
actividades preexistentes que desarrollaban sus actividades con anterioridad 2 la entrada en
vigencia del nuevo régimen de ordenamiento territorial;

Que numerosas actividades alcanzadas constituyen fuentes genuinas de trabajo, sustento
familiar e inversion privada, contribuyendo al desarrollo economico local y al fortalecimiento de
la comunidad;

Que la adecuacion de determinados establecimientos a las nuevas exigencias urbanisticas,
ambientales, funcionales y edilicias requiere la realizacion de obras, mejoras e inversiones que
demandan plazos razonables para su ejecucion;

Que la aplicacion inmediata de las nuevas condiciones de localizacion podria generar
consecuencias desproporcionadas para actividades licitas consolidadas con anterioridad a la
vigencia de la nueva normativa;

Que, simultdneamente, corresponde atender y proteger los derechos de los vecinos frente a
eventuales impactos derivados de determinadas actividades, promoviendo medidas concretas
destinadas a prevenir, reducir o eliminar molestias vinculadas a ruidos, vibraciones, transito,
seguridad, higiene, emisiones y demas afectaciones que puedan incidir sobre la calidad de vida
urbana;

Que resulta conveniente permitir la ejecucion de obras e intervenciones destinadas a la
mitigacion de impactos ambientales, acusticos, visuales o funcionales, aun cuando las
restricciones urbanisticas vigentes limiten determinadas ampliaciones o modificaciones
edilicias;

Que la gradualidad constituye un principio adecuado para armonizar el interés publico
comprometido en el ordenamiento territorial con la proteccion de las actividades economicas

existentes, las inve ealizadas y los derechos de los particulares;
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Que los procesos de adecuacidén de actividades preexistentes constituyen herramientas
habituales de gestion territorial, orientadas a compatibilizar el interés publico comprometido en
la planificacion urbana con los derechos adquiridos, las inversiones realizadas y la continuidad
de actividades econdmicas licitas, evitando soluciones abruptas que puedan generar perjuicios

desproporcionados para los particulares y para la comunidad;

Que corresponde establecer un régimen especial, excepcional y transitorio que permita la
adecuacion progresiva de las actividades preexistentes a las disposiciones de la Ordenanza N°
471/2024;

Por todo ello,

El Concejo Deliberante del Municipio de Valle Maria sanciona con fuerza de

ORDENANZA
Lo siguiente:

Articulo 1°: OBJETO.

Creéase el Régimen Transitorio de Adecuacion para las actividades econdmicas, comerciales,
industriales, artesanales, productivas y de servicios preexistentes a la entrada en vigencia de la
Ordenanza N° 471/2024 de Ordenamiento Territorial, que se encuentren localizadas en sectores
donde |la normativa vigente establezca restricciones, limitaciones o incompatibilidades respecto

de su emplazamiento o funcionamiento.

Articulo 2°: ALCANCE.
Podran acogerse al presente régimen los establecimientos que acrediten encontrarse en

funcionamiento con anterioridad a la entrada en vigencia de la Ordenanza N° 471/2024,
cualquiera sea su situacion administrativa, siempre que desarrollen actividades licitas vy
susceptibles de adecuacion conforme a las disposiciones de la presente ordenanza.

Articulo 3°: PLAZO DE ADECUACION.
Los establecimientos comprendidos en el presente régimen dispondrdn de un plazo maximo de

DOS (2) afos, contados a partir de la promulgacion de la presente ordenanza, para adecuar
progresivamente su funcionamiento a las disposiciones establecidas por la normativa vigente

que resulten aplicables.
Dentro de los NOVENTA (90) dias corridos de su incorporacion al presente régimen, los titulares

deberdn presentar ante la Autoridad de Aplicacion un Plan de Adecuacion conforme a lo previsto
en el Articulo 5°, indicando las medidas, etapas y plazos comprometidos para alcanzar su

adecuacion.

La permanencia en el régimen especial quedara condicionada al cumplimiento efectivo y
verificable de las acciones previstas en dicho plan. La falta de avances sustanciales o el
incumplimiento injustificado de las medidas comprometidas facultara a la Autoridad de
Aplicacion a disponer la exclusion del establecimiento del presente régimen mediante
resolucion fundada.

La Autoridad de Aplicacion podra otorgar prdrrogas excepcionales y debidamente fundadas
cuando existan razones técnicas, econdmicas o sociales acreditadas que justifiquen Ia

imposibilidad de cumplimiento dentro del plazo previsto.
Articulo 4°: PERMANENCIATONDICIONADA.
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Durante el plazo de adecuacidn establecido en el Articulo precedente, los establecimientos
alcanzados podran continuar desarrollando la actividad que vinieren ejerciendo, siempre que
den cumplimiento al Plan de Adecuacién aprobado y adopten las medidas necesarias para
prevenir, reducir o eliminar los impactos negativos que pudieran generar sobre el entorno

urbano, el ambiente y los vecinos.

El incumplimiento de tales obligaciones habilitara a la Autoridad de Aplicacion a requerir
medidas correctivas, suspender los beneficios otorgados por la presente ordenanza o disponer
la exclusidn del régimen especial, segun la gravedad de la infraccion.

Articulo 5°: PLAN DE ADECUACION.

La Autoridad de Aplicacion exigira la presentacion de un Plan de Adecuacion por parte de los
establecimientos alcanzados por el presente régimen, el cual debera contener un diagndstico
de la situacidn existente y las medidas, obras o acciones destinadas a alcanzar progresivamente

|as condiciones exigidas por la normativa vigente.

El Plan de Adecuacion debera contemplar, segun las caracteristicas de cada actividad:
a) La reduccion de ruidos y vibraciones.

b) La mitigacion de impactos ambientales.

¢) La mejora de las condiciones de higiene y seguridad.

d) El ordenamiento de la circulacién, ingreso, egreso y maniobra de vehiculos.

e) La disminucion de impactos visuales o paisajisticos.

f) La resolucion de situaciones que afecten la convivencia con propiedades linderas.

g) Cualquier otra medida que la Autoridad de Aplicacion considere necesaria para compatibilizar
la actividad con los objetivos del ordenamiento territorial y la proteccion de la calidad de vida

de los vecinos.
La Autoridad de Aplicacion podra aprobar el plan, formular observaciones, requerir

adecuaciones, establecer etapas de cumplimiento y disponer mecanismos de seguimiento,

control y verificacion.
Articulo 6°: OBRAS Y MEJORAS AUTORIZADAS.
Exceptianse de las restricciones establecidas por la Ordenanza N° 471/2024 respecto de

ampliaciones, modificaciones o intervenciones edilicias aquellas obras que tengan por objeto

exclusivo:
a) La mitigacion de impactos ambientales, acusticos o visuales.

b) La mejora de las condiciones de seguridad e higiene.
c) La reduccion de molestias hacia propiedades vecinas.
d) La adecuacion a exigencias municipales, provinciales o nacionales.
e) La ejecucion de cerramientos, galpones, barreras acusticas, forestacion, playas de maniobra
internas, sistemas de tratamiento o cualquier otra mejora que contribuya a una mejor
integracion urbana de la actividad.
Las obras autorizadas deberan guardar razonable relacion con los objetivos de adecuacion
perseguidos y no podran desnaturalizar el cardcter excepcional del presente regimen.
Articulo 7°: LIMITACIONES.
Las obras autorizadas en virtud de la presente no podran implicar:

a) Incremento de la superficie destinada a la actividad cuando ello tenga por finalidad aumentar
la capacidad productiva, comercial o de servicios.
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