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CAPITULO I: GENERALIDADES

Articulo 19

Alcances y ambito de vigencia

1) Este cuerpo de normas serd conocido y citado como “Codigo de Edificacion y
Ordenamiento Territorial del Municipio de Valle Maria™.

2) A partir de la aprobacion del presente Codigo queda derogada cualquier otra norma
que se oponga a las disposiciones de la presente.

3) Las disposiciones de este cddigo son de aplicacion tanto a las personas de derecho
privado como a las de derecho publico y a los bienes de éstas, cualquiera sea su
afectacion, localizados dentro de la jurisdiccion territorial del municipio de Valle Maria.

4) Las disposiciones de este Codigo alcanzan a los asuntos que se relacionan a la
subdivision y uso del suelo, asi como a la construccidon, modificacion, demolicion,
remocion, inspeccion, reglamentacion de la ocupacion, uso y mantenimiento de
predios, edificios e instalaciones.

Lo precedente debe considerarse como enunciativo y la aplicacion del presente Codigo
no debe interpretarse como excluyente de otros casos no previstos en el mismo y que
por su naturaleza sean alcanzados por sus disposiciones.

Articulo 22;

De la Comision del Cédigo de Edificacion y Ordenamiento Territorial

De la constitucion:

La Comision del Cédigo de Edificacion y Ordenamiento Territorial de Valle Maria tendrd
cardcter permanente y ad-honorem y estard integrada por los siguientes miembros:

1) Un delegado del Organo Ejecutivo Municipal (O.E.M), que actuard como Presidente
de la Comision.

2) Un delegado del Concejo Deliberante.

3) Un delegado del Colegio de Arquitectos de la Provincia de Entre Rios.

4) Un delegado del Colegio de Maestros Mayores de Obra y Técnicos de la Provincia
de Entre Rios.
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5) Un delegado del Colegio de Ingenieros de la Provincia de Entre Rios.

6) Undelegado del Colegio de Ingenieros Agrimensores de la Provincia de Entre Rios.
7) Un delegado de los constructores locales inscriptos en el registro de constructores.”
Del nombramiento de delegados y funcionamiento de la Comision

El Organo Ejecutivo Municipal mediante Decreto Reglamentario establecerd la forma
de nombramiento y los aspectos de funcionamiento de la Comision.

De las facultades de la Comision

La Comision del Cédigo Urbano estard facultada para:

a) Estudiar y proponer la actualizacion o correccion del texto del Codigo segun la
experiencia administrativa y Profesional.

b) Dictaminar cada vez que sea requerido por la Presidencia Municipal sobre cualquier
asunto relacionado con la aplicacion o interpretacion del Cédigo.

El dictamen de la Comision es imprescindible para realizar cualquier modificacion del
Cddigo Urbano.

Para cumplir su finalidad la Comision puede solicitar directamente los servicios ad-
honorem de particulares y con consentimiento de la autoridad correspondiente de
aquellos funcionarios, empleados, equipos, o informaciones de cualquier Oficina del
Gobierno Nacional, Provincial o Municipal que considere util para la realizacion de sus
tareas.

Articulo 32:

Definiciones

Relativas al terreno

Club de campo: es un drea de extension limitada, con un sector destinado a prdctica
deportiva, social o cultural, y otro destinado a la construccion de viviendas
permanentes o transitorias.

Cota de parcela: es la correspondiente al nivel del terreno natural medido en el centro
de la parcela en relacion a la cota de la vereda. En los casos en que la cota de la parcela
sea inferior a la cota de la vereda, las alturas mdximas correspondientes deberdn ser
tomadas desde esta ultima.

Cota de la vereda: es la correspondiente al nivel de acera, medido en el punto medio
de la Linea Municipal del frente de la parcela.
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Frente de parcela: es la linea comprendida entre las lineas divisorias laterales y limita
una parcela con la via publica.

Frente de parcela en esquina: en los lotes esquineros se considerard como Frente el
lado de menor extension.

Linea divisoria de fondo de la parcela: es la linea opuesta y mds distante a la linea de
Frente de parcela.

Linea divisoria lateral de la parcela: es la linea comprendida entre el frente y la linea
de fondo y constituye el limite lateral de la parcela.

Linea municipal: linea que deslinda la propiedad privada de la via publica actual o de la
linea sefialada por la Municipalidad para las futuras vias publicas (abreviada LM).

Linea de edificacion: es la linea que limita el drea edificable de la parcela en el frente
de la misma y que, generalmente, coincide con la linea municipal, salvo en los casos en
que se exija retiro obligatorio (abreviada LE).

Linea de ochava: es la linea que delimita la via publica en las esquinas, determinada
por la perpendicular a la bisectriz del dngulo que forman las lineas municipales
concurrentes, y a una distancia variable del vértice segun el dngulo.

Eje Medianero: linea que deslinda dos o mds propiedades privadas entre ellas
(abreviada EM).

Manzana: superficie de terreno delimitada en todos sus lados por via publica y/o
registrada como tal por el Organismo Competente.

Parcela: superficie de terreno delimitada por un poligono y designada como tal en
planos de mensura registrados por autoridad competente.

Lote/predio: superficie de terreno que no constituya parcela por no poseer plano de
mensura registrado por autoridad competente, y que puede ser determinado por otro
documento legal que posibilite su identificacion y localizacion.

Parcela de esquina: la que tiene por lo menos dos lados contiguos adyacentes a dos
calles.

Parcela intermedia: aquélla que no es parcela de esquina.
Parcela interior: aquella que no tiene frente a via publica.

Parcela no-conforme: aquella que no cumple con las dimensiones minimas exigidas
para cada Distrito.
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Sistema drea inundable, terraplén y defensa de inundaciones: constituido por todas
las superficies y/o estructuras que sirven para la evacuacion de las aguas de lluvias,
como a la proteccion de las dreas urbanas, las mdrgenes de los mismos y las superficies
de tierra que son cubiertas por las aguas en los ciclos naturales de crecientes.

Sistema fluvial-lacustre: denominase asi, al constituido por todas las superficies de
rios, arroyos, lagunas y canales a cielo abierto que sirven para la evacuacion de las
aguas de lluvias, asi como las mdrgenes de los mismos y las superficies de tierra que
son cubiertas por las aguas en los ciclos naturales de crecientes medias, segun las cotas
que fije la Direccion de Hidrdulica de la Provincia.

Subdivision: cualquier clase de fraccionamiento de inmuebles.

Urbanizacion: toda subdivision de tierras donde fuera necesario abrir nuevas calles o
prolongar las existentes con el objeto de crear lotes o parcelas.

Proyectos urbanisticos residenciales: toda urbanizacion que, ademds de la subdivision
y apertura de calles, incluye la dotacion de los servicios de infraestructura completos y
equipamiento, la construccion de los edificios en el total de las parcelas y una via
principal pavimentada que vincule el conjunto con la trama circulatoria urbana
existente.

Urbanizacion especial: aquélla que requiere normas particulares en cada caso.

Via publica: espacio del dominio publico afectado a la circulacion peatonal o vehicular
(entre otros: autopista, avenida, calle, callejon, pasaje, senda o paso).

Loteos: toda subdivision que se realice en urbanizaciones.

Fraccionamiento: toda subdivision de predios que no tengan como objeto su
urbanizacion, ni como consecuencia la apertura de calles.

Relativas al tejido urbano

Areas especiales: aquéllas caracterizadas por sus condiciones funcionales, paisajisticas,
ambientales o historicas, que requieren un tratamiento urbanistico especial e integral
que posibilite ordenar, proteger y promover sus valores, debido al significado e impacto
de las mismas sobre las dreas inmediatas y el conjunto de la ciudad.

Fachada obligatoria sobre linea municipal: recomposicion total o virtual del frente
sobre Linea municipal.
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Altura maxima de edificacion: se entiende por tal al plano limite determinado por la
relacion entre la altura del edificio y las distancias al eje de la via publica y lineas de
frente interno, excepto donde esté predeterminado.

Centro de manzana: superficie de terreno comprendida entre las lineas de frente
interno donde es limitada o restringida la edificacion.

Espacio libre de manzana: espacio aéreo del interior de la manzana limitado por los
planos verticales que pasan por los paramentos de los frentes internos.

Espacio urbano: espacio aéreo comprendido entre los volumenes edificados de la
ciudad.

Fachada de fondo: fachada mds proxima a la linea divisoria de fondo de la parcela.

Fachada de frente: la que se materializa en el frente de la parcela, comunicdndose
directamente con el espacio urbano de la via publica.

Fachada interna: las que se materializan en el interior de las parcelas y no se
comunican directamente con el Centro de manzana o con el espacio de la via publica.

Fachada lateral: las que se materializan distancidndose de las lineas divisorias
laterales de parcelas.

Factor de ocupacion del suelo (FOS): porcentaje mdximo de la superficie total de la
parcela que puede ocuparse con la proyeccion (real o virtual) de la superficie
construida, en cualquier nivel, por encima de la cota de la parcela. Queda excluida la
que resulte de la proyeccion de balcones abiertos en tres de sus lados.

Factor de ocupacion total (FOT): coeficiente que debe multiplicarse por la superficie
total de cada parcela, para obtener la superficie cubierta mdxima edificable en ella.

Linea de frente interno (LFI): traza del plano que limita la edificacion permitida en una
parcela con el espacio libre de manzana.

Patio auxiliar: drea descubierta ubicada dentro de uno o entre varios volumenes
construidos en una parcela, que por sus dimensiones no es apta para conformar
espacio urbano.

Patio apendicular: todo patio generado por entrantes o retiros parciales de los cuerpos
edificados, abierto por uno de sus lados al espacio urbano.
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Patio principal: todo patio delimitado por el volumen edificado y el Centro de
manzana. En el caso de lotes cuya profundidad no supere la linea de Frente interno, es
el determinado por la fachada de fondo y el fondo del lote.

Patio de servicio: todo patio delimitado por paramentos verticales, al que no pueden
ventilar locales de primera.

Plano limite: plano virtual, horizontal o inclinado, que limita la altura permitida de
cualquier punto del edificio.

Superficie cubierta: sumatoria total de las superficies de los locales cerrados, y
entrepisos, incluyendo la seccion horizontal de muros y tabiques, hasta las lineas
laterales de la parcela, y comprendidas en todas las plantas que componen el edificio.

Superficie semicubierta: es la superficie de los locales abiertos al espacio exterior, en
un 25 % o mds, del perimetro de los mismos.

Superficie cubierta edificable: es la superficie que se permite edificar de acuerdo a los
pardmetros contemplados para cada distrito.

Tejido urbano: conformacion fisica constituida por los volumenes edificados y el
espacio urbano.

Tipologias edilicias:
Entre medianeras: es toda construccion cuyos laterales coinciden con los limites de los
predios linderos.

Perimetro libre: es aquella edificacion donde ninguna de sus fachadas estd en contacto
con linderos.

Perimetro semi libre: es aquella construccion que cuenta con uno de sus lados adosado
a un muro medianero y el resto de la edificacion como fachada abierta.

Volumen edificable: es el volumen mdximo que puede construirse en una parcela.
Volumen edificado: es el volumen total construido en la parcela.

Volumen no conforme: es el volumen edificado que no se ajusta a las prescripciones de
este Cdodigo.

Relativas a la edificacion

Ampliar: modificar un edificio aumentando la superficie y/o volumen edificado.
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Reciclar: modificar o transformar un edificio o instalacion a fin de cambiar su uso o
destino, sin ampliar.

Reconstruir: edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que antes estaba. Rehacer una
instalacion.

Reformar: modificar un edificio sin aumentar el volumen edificado
Relativas al uso

Uso: el uso de un inmueble es la funcion para la cual el edificio, estructura o terreno ha
sido disefiado, construido, ocupado, utilizado o mantenido.

Unidad de uso: ambito compuesto de uno o mds locales, que admite un uso
funcionalmente independiente, por ejemplo: departamento, local de comercio, etc.

Uso complementario: el destinado a satisfacer, dentro de la misma parcela, funciones
necesarias para el desarrollo del uso principal.

Uso condicionado: el que estd sujeto a determinados requisitos de ubicacion, de
tamano, etc., segun cada Distrito.

Uso no conforme: cualquier actividad que se desarrolle en una parcela en el momento
en que estas normas tengan vigencia y que no cumpla con las mismas segun el Distrito
en que esté ubicado.

Uso no permitido: el que por sus caracteristicas no es compatible con el cardcter de un
Distrito.

Uso permitido: el que puede desarrollarse en un Distrito, segun las prescripciones de
estas normas.

Relativas a la proteccion patrimonial

Valor ambiental: son aquellos espacios que se destacan por sus cualidades
paisajisticas, simbdlicas, sociales o espaciales. También se aplica a los edificios que, por
sus propios valores, contribuyen a la definicion de esa destacada situacion especial
urbana.

Valor arquitectonico: son aquellos edificios que poseen cualidades destacables
relacionadas con estilo, composicion, materiales, coherencia tipoldgicas u otras
particularidades fisicas relevantes. Por extension, pueden referirse a condiciones
ademads de estéticas, sociales, historicas, estructurales o de modo de uso.
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Valor simbdlico: se refiere a los edificios que poseen caracteristicas que son evocativas
de hechos, situaciones, formas de vida o conceptos del pasado o del presente.

Relativo a la vivienda
Vivienda colectiva: conjunto de mds de una vivienda construida por parcela o lote.

Vivienda individual: vivienda unica construida en un lote.

Vivienda de interés social: vivienda construida con asistencia especial desde el estado.

CAPITULO II: DE LA ADMINISTRACION

Articulo 1°:

Del érgano de aplicacion

El Organo Ejecutivo Municipal, por si o por los érganos de aplicacién que él determine,
tiene a su cargo la obligacion de exigir el cumplimiento de este Cddigo.

Articulo 22

De los Profesionales

De la inscripcion en el registro de los profesionales

Decldrase obligatoria la inscripcion en el Registro de Profesionales de la Construccion,
Albaiiiles, Instaladores Electricistas, de Cloacas y de Agua”, de todas las personas,
sociedades o empresas que desarrollen actividades de construccion, albaiileria,
instalaciones eléctricas, de cafieria de agua y de cloacas, dentro del dmbito del ejido de
Valle Maria.

Para dicha inscripcion se requerird a los Profesionales Ingenieros, Arquitectos,
Maestros Mayores de Obras, constancia de inscripcion en el Colegio de Profesionales
respectivo, y constancia de inscripcion en A.F.I.P. y en A.T.E.R.

A las demds personas, fisicas o juridicas se requerird, su inscripcion en la Tasa de
Inspeccion Sanitaria, Higiene, Profilaxis y Seguridad, en A.F.I.P. y en A.T.E.R.

La inscripcion en el registro, tendrd cardcter de habilitacion para ejercer las actividades
descritas.
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La falta de inscripcidon, ocasionard impedimento para realizar dichas actividades, y en
caso de realizarlas, se devengard una multa de acuerdo a lo establecido en el cédigo de
faltas municipal.

De esta multa serdn responsables solidariamente, el infractor y toda persona que
colabore con él.

Serd obligacion de las personas inscriptas en el “Registro de Profesionales de la
Construccion, Albadiles, Instaladores Electricistas, de Cloacas y de Agua”, de exigir a
quien le encargara la ejecucion de una construccion, mejora, ampliacion de edificacion
ya existente, refacciones o modificaciones, la debida constancia del permiso para
construir expedido por la Municipalidad.

La infraccion a lo establecido en este articulo, hard pasible tanto al propietario y al
comitente, solidariamente, como al albaiil o constructor, de una sancion de acuerdo a
lo establecido en el Cddigo de Faltas Municipal.

Articulo 32:

De los tramites

La siguiente base de informacion serd obligatoria para garantizar el cumplimiento de
las normas necesarias:

De inicio de obras

Presentacion de un pedido de factibilidad (en el cual se estudia la factibilidad tanto
para edificaciones como para subdivisiones del suelo). Las presentaciones tendrdn
cardcter de anteproyecto.

Para subdivisiones urbanas

Uso conforme.

Plano de mensura y escritura.

Plano de proyecto de urbanizacion, subdivision, amanzanamiento, lotes, calles,
infraestructura bdsica requerida, dreas de reserva, entre otras.

Pedidos de factibilidad de servicios, certificados de no inundabilidad, estudios de suelo
y estudios de impacto ambiental o presentaciones en organismos provinciales (turismo,
medio ambiente, produccion, hidrdulica, etc.) segun corresponda.

Para edificaciones, ampliaciones, modificaciones, refacciones.

Previo a la iniciacion de cualquier edificacion, construccion, mejora o ampliacion de
edificacion ya existente, refacciones o modificaciones, el propietario o comitente,
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deberd presentar ante el Municipio de Valle Maria, los planos de la obra a ejecutar,
para su aprobacion, acompafiando una solicitud de otorgamiento de niveles y linea
municipal y solicitud de permiso de construccion.

El legajo de presentacion de planos deberd reunir los siguientes elementos y
condiciones:

Certificado de libre de deuda del Area de Rentas de el Municipio. Certificado de Visado
del Colegio de Profesionales respectivo.

- Fotocopia de Escritura de propiedad del inmueble o Constancia de Escritura en
Trdmite y copia del Boleto de Compra — Venta, certificados ambos, por Escribano
Publico o Juzgado De Paz,

- Fotocopia de DNI del propietario del inmueble

- Fotocopia de plano mensura (aprobado)

- Los planos que a continuacion se detallan se presentan por cuadruplicado (al
finalizar el tramite uno se adjunta al expediente en la oficina de obras privadas)

Plano 01: Plantas: En escala 1:100 como minimo. Se hardn constar los ejes divisorios.
Los locales deberdn estar designados, acotados. Se indicardn los espesores de muros y
salientes. Cotas de nivel (con respecto al cordon). Carpinterias. Proyecciones. Y todo
elemento grdfico necesario para la correcta y completa interpretacion del proyecto.

- Cortes: Se sefialardn en las plantas, con letras mayusculas, destacadas con
respecto a las restantes leyendas. Se incluirdn al menos dos y, uno de ellos, deberd
interceptar la o las fachadas. Serdn ejecutados en forma tal que resulten
suficientemente explicativos, en escala 1:100 como minimo. Cada rasante de solados,
azoteas, terrazas, chimeneas y detalles serd acotada con respecto a un plano de
comparacion o nivel de vereda.

- Fachada principal: Serd dibujada en escala 1:50 como minimo. En el caso de ser
esquina se deberdn incluir todas las que sean visibles desde la via publica, pudiendo ser
presentadas estas en escala 1:100.Se indicardn los materiales y/o revestimientos a
emplear.

- Silueta de superficies y Planilla de superficies: Se dibujard en escala 1:200 minimo

- Planillas de ventilacion e iluminacion: Se confeccionardn conforme el modelo que
se grdfica.

Plano 02: Planta de fundaciones Escala 1:100 como minimo. Deberd especificar en
detalle la solucion estructural y sobre el muro medianero.

11
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- Planilla de cdlculo: Consignard las dimensiones logradas para la estructura. Se
consignaran las dimensiones de las piezas estructurales.

- Detalles: son obligatorios, las plantas y cortes de los cuerpos salientes cerrados
sobre la linea municipal en escala 1:50, las plantas de las escaleras escala 1:20 con
dimensiones de alzada y pedada de los escalones, plantas y cortes de piscinas y/o
piletas de natacion si las hubiere. Detalle de la solucion estructural, del muro
medianero.

Plano 03 Planos de aberturas: En escala 1:50 con especificaciones técnicas. Puede ser
planilla o plano de aberturas en concordancia con la designacion en planta de las
aberturas.

Plano 04 Planta de Instalacion Eléctrica: en escala 1:100 con sus colores
correspondientes

Plano 05 Planta de Instalacion Sanitaria: en escala 1:100 con sus colores
correspondientes.

Para todos los planos, las leyendas y cuadros se colocardn en lugares libres, de manera
tal que no entorpezca la lectura de lo dibujado.

Colores y Leyendas: los colores serdn firmes y nitidos. Las obras o partes subsistentes,
construidas sin permiso, a documentar se pintardn en negro. Las obras construidas y
documentadas se indicardn rayando en negro a 45° cada 1 cm. los muros y las
superficies existentes, indicando el o los numeros de expedientes anteriores que
correspondan. Las obras nuevas a construir o ejecutar, en bermelldn. Las obras que
deban demolerse, en amarillo. En todos los casos, las representaciones grdficas,
deberdn estar debidamente acotadas.

La totalidad de los planos deberdn presentarse con su caratula correspondiente
completa.

Si la direccion de obra no es ejercida por un profesional, firmard el propietario como
director de obra, haciéndose responsable de la misma, en los términos que establece
del articulo N 1646 y relacionados, del Cdédigo Civil, renunciando a cualquier reclamo
posterior ante el Municipio.

El Municipio tendrd un plazo no mayor a veinte dias hdbiles, para cumplir las
diligencias necesarias para su aprobacion, o en su defecto, para que se introduzcan las
modificaciones que se consideren pertinentes.

12



ValleGHtaria

Entre Rios - Argentina

Los proyectos de nuevas edificaciones, al igual que las mejoras o ampliaciones en las
que el Municipio de Valle Maria lo considere necesario, deberdn incluir un estudio de
impacto ambiental.

De final de obra

Concluida la construccion, el propietario o comitente, deberd presentar ante el
Municipio una nota de finalizacion de obra, para constatacion de su ejecucion
conforme al plano presentado a través de la inspeccidn final

INSPECCION FINAL Dentro de los ocho dias de terminada la construccion de un edificio
o cualquier refaccion, deberda solicitarse la inspeccion final de los trabajos. Las obras no
podrdn ser habilitadas antes de ser otorgado el certificado de inspeccion final,
certificado que deberd ser expedido dentro de los cinco dias de haber sido
inspeccionada la obra. En caso de que la obra haya sufrido modificaciones y/o
ampliaciones que alteren fundamentalmente el proyecto originario, aumentando la
superficie cubierta, deberdn presentarse 3 juegos de planos, uno de ellos sellado por el
Colegio profesional correspondiente, indicando las modificaciones, al solicitarse la
Inspeccion Final.

Articulo 4°:

De la policia de obras

De la administracion del poder de policia de las obras

v' Las edificaciones o construcciones de cualquier tipo, y para cualquier uso,
efectuados en terreno de propiedad particular, dentro de la Jurisdiccion del Municipio
de Valle Maria, deberd conformarse estrictamente a las lineas y niveles oficiales de
edificacion fijados en este Codigo.

La violacion de esta norma facultard al Departamento Ejecutivo Municipal a ordenar la
suspension de las tareas e intimar la demolicion, modificacion o adecuacion total de la
obra, o de la parte que se encuentra en infraccion, pudiendo ademds, en caso de no ser
acatada la intimacion, mandar a realizar las tareas pertinentes, previa notificacion,
por cuenta y cargo del responsable.

v’ El Organo Ejecutivo Municipal designard el personal que realizard las inspecciones
de la obras en la forma que estime conveniente, para verificar si la mismas se ejecutan
de acuerdo al expediente Municipal y en acuerdo con lo reglamentado en este cddigo.
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v'  Los Profesionales, Constructores, Instaladores y Empresas, podrdn solicitar en el
pedido de inspeccion, que la misma sea efectuada por personal de categoria
Profesional no inferior a la exigida para la obra a su cargo, y siempre que a juicio del
O.E.M la naturaleza de la obra asi lo justifique.
v' La falta de inspecciones o la no comprobacién de fallas por el O.E.M o sus
Inspectores, no atenua ni disminuye la responsabilidad de los Profesionales,
Constructores, Instaladores o Empresas que intervengan en la obra.
v'Los Propietarios, Profesionales, Constructores, Instaladores o Empresas, o sus
capataces y encargados u ocupantes de un edificio o predio, deberdn permitir la
entrada al mismo y facilitar la inspeccion al personal, que en ejercicio de las funciones
relativas a lo establecido en este Cddigo, acredite el cardcter de tal mediante
comprobante. En su defecto, el Inspector hard constar la negativa, con el testimonio de
un agente de policia o de dos testigos, en acta que labrard de inmediato, a fin de
aplicar la penalizacion que corresponda, sin perjuicio de ordenar la paralizacion de las
obras y/o desalojar el inmueble con el auxilio de la fuerza publica en caso de haber
presuncion de derrumbe o siniestro inminente y como medida precautoria.
v' Planos de las obras: No podrd iniciarse obra alguna antes de haberse abonado los
derechos y retirados los planos u otros elementos presentados. Estos deberdn
encontrarse en la misma hasta su finalizacion. Cuando se trate de refacciones o
trabajos que por su indole no requieran presentacion de planos, deberd tenerse en obra
el recibo de pago de los derechos. Una vez iniciado el expediente de edificacion, y que
el Constructor haya firmado la documentacion, se podrdn ejecutar trabajos
preparatorios, aun antes de ser otorgado el permiso.
v Presencia del Profesional en la obra: Toda vez que el Inspector Municipal lo estime
necesario, el Profesional tendrd la obligacion de presentarse en la obra. La citacidn serd
hecha con una anticipacion no menor de tres dias con determinacion de hora al efecto
y mediante cédula, telegrama o constancia en obra. Para el cumplimiento de la citacion
habrd una hora de tolerancia.
Del Tramite de las Inspecciones

La Empresa Constructora, Constructor o Profesional, deberd notificar
fehacientemente a el Municipio de Valle Maria, el comienzo de obra una vez
presentados los planos correspondientes y abonados los derechos de construccion.
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Los Inspectores de Obras llevardn una libreta de inspecciones foliada por
triplicado, en la que se asentardn las observaciones realizadas en obra, las que serdan
firmadas por el Constructor. El original se archivard en el expediente, el duplicado se
le entregard al Constructor y el triplicado se archivard en una carpeta al efecto, por
orden correlativo.

Los Inspectores se realizardn en dias laborables y dentro del horario normal de
trabajo de la industria de la construccion.

El  Profesional, Constructor o Empresa, deberd solicitar las siguientes
inspecciones:

a) Linea y nivel.

b) Instalaciones sanitarias.

c) inspeccion final

Para tal efecto se dard aviso al O.E.M., donde le extenderdn las constancias de
pedido y fecha. Las

inspecciones se realizardn dentro de un plazo mdximo de cinco (5) dias habiles. Si el
Inspector no se hiciera presente, se podrd continuar con los trabajos. Ello no desliga a
los responsables de la obra por los trabajos que hayan sido ejecutados en forma
antirreglamentaria.

Inspecciones con observaciones: en caso de no corresponder la conformidad, el
Inspector hard constar por escrito las indicaciones del caso. Estas tendrdn cardcter
de intimacion, lo que el Propietario, Profesional, Constructor o Empresario deberdn
cumplimentar dentro del plazo que se fije, bajo apercibimiento de proceder a la
suspension de los trabajos y a la aplicacion de las penalidades respectivas. El
Propietario, Profesional o Empresa deberdn ratificar o exponer reparos dentro de los
tres dias. Vencido ese término quedardn consentidas.

Inspeccion Final: Serd responsabilidad del Director de obra solicitar la inspeccion
Final de Obra ante el Municipio de Valle Maria. Las obras no podrdn ser habilitadas
antes de ser otorgado el Certificado Final de Obra

Certificado de Estado de Obra: en el caso que se haga constar por escrito que la
construccion se da por terminada en el estado en que se encuentra, se otorgard un
Certificado de Estado de Obra. Para proseguir los trabajos deberd solicitarse permiso
nuevamente.
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Conformes no solicitados: cuando se compruebe que una obra se encuentra en
condiciones que permitan otorgarle el Certificado Final de Obra, y no se haya
solicitado el mismo, el Municipio de Valle Maria dejard en el expediente la constancia
del caso, despachando de oficio dicho Certificado, y solicitando por separado la
imposicion de las penas que correspondan.

Articulo 52:

De las penalidades

De la aplicacion de las penalidades

El incumplimiento de las disposiciones del presente codigo serd sancionado segun lo
establecido en el Codigo de Faltas Municipal, segun la gravedad de la infraccion, previa
intimacion, y plazo de cinco dias desde su notificacion, para presentar descargo y
ofrecer prueba.

La imposicion de las Penalidades, no releva a los afectados del cumplimiento
estricto de las disposiciones en vigor o de la correccion de las irregularidades que las
motivaron.

Una vez aplicada la penalidad no podrd ser convertida en otra.

RESPONSABILIDADES:

a. Los propietarios, profesionales y constructores, por el solo hecho de estar
comprendidos en los alcances de este Reglamento, deben conocer las condiciones que
se exigen en él y quedan sujetos a las responsabilidades que se deriven de su
aplicacion.

b. Compete asimismo a los propietarios, profesionales y constructores, cumplir y hacer
cumplir los preceptos de este Reglamento, y tratar, personalmente, todos los asuntos
que requieran su concurso, debiendo los interesados tener capacidad para obligarse.

c. Las exigencias establecidas en la presente reglamentacion para los profesionales, no
excluyen las derivadas del ejercicio de su profesion, cuya vigilancia estd a cargo del
Colegio Profesional respectivo.

d. Los profesionales, propietarios y constructores son responsables de las infracciones
que pudieran cometer respecto al presente Codigo.

Las personas que intervengan en las obras serdn directamente responsables de las
fallas técnicas y constructivas, como asimismo de los dafios a terceros que pudieran
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ocasionarse de acuerdo a la funcion o funciones que les correspondan, segun lo
determinado en el expediente municipal.

CLASES DE PENALIDADES:

1. Apercibimiento.

2. Multa.

3. Suspension del uso de la firma en los expedientes de obra, en el dmbito del
municipio.

4. Inhabilitacion en el uso de la firma en los expedientes de obra, en el dmbito del
municipio.

5. Suspensidn de funcionamiento de instalacion.

6. Suspension del permiso de obra y clausura.

APLICACION DE APERCIBIMIENTO: Corresponde por:

1. No tener en la obra los documentos aprobados.

2. Solicitar inspeccion de trabajos no realizados.

3. No concurrir a una citacion en obra.

APLICACION DE MULTAS: Corresponde por:

1. Efectuar, en obras autorizadas, ampliaciones o modificaciones en condiciones
previstas por este Reglamento que afecten sustancialmente el proyecto, pero sin el
permiso correspondiente, o trabajos en contravencion.

2. Iniciar obras sin permiso.

3. Impedir el acceso a las fincas a los inspectores en funciones.

4. No cumplir la intimacion de construir o reparar cercas y veredas.

5. No solicitar en su oportunidad, cada inspeccion de obra.

6. Usar un predio, edificio, estructura, instalacion o una de sus partes, sin haber
solicitado el certificado de inspeccion final y el permiso de uso.

Si el pago de la multa no se hace efectivo no se podrd iniciar o presentar planos de
nuevas obras, hasta tanto no se abonare. La multa se aplicard como sancion por cada
infraccion, si la infraccion no se corrigiese se aplicard la suspension en el uso de la
firma.

APLICACION DE SUSPENSION EN EL USO DE LA FIRMA: Corresponde en los siguientes
casos y por los siguientes términos:

1. Por cada cinco multas aplicadas en el término de un afio: tres meses de suspension.
2. Por no acatar orden escrita de paralizacion de trabajos: de tres a seis meses.
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3. Por consignar en los planos datos falsos: tres meses a dos afios.

4. Por grave negligencia o dolo de los profesionales o empresas firmantes del
expediente de obra o por no actuar del modo establecido en este Reglamento: uno a
tres afos.

6. Cuando se produzcan derrumbes parciales o totales por deficiencias en los cdlculos o
en la construccion: de uno a diez afos.

7. Cuando se efectuen trabajos de importancia en contravencion del presente
Reglamento: de uno a cinco afios.

8. Cuando se compruebe falsificacion de firmas, sin perjuicio de la responsabilidad legal
que pudiera sobrevenir: de dos a cinco afios.

9. Cuando se presenten planos con dimensiones incorrectas u otras inexactitudes que
distorsione las dimensiones, superficie, funcion, caracteristicas de la obra.

10 La suspension de la firma significard a los profesionales y empresas la imposibilidad
de presentar planos para construir o instalar obras nuevas o demoler, hasta tanto la
pena sea cumplida. Sin embargo deberdn continuar el trdmite de los expedientes
iniciados y las obras con permiso concedido antes de la aplicacion de las penas. No
obstante cuando la suspension que se aplique sea por un afio o mds, podrd llevar como
accesoria para el profesional afectado, su eliminacion de todas las obras en que
intervenga o que se hallen a su cargo, iniciadas o con permiso concedido. Las
penalidades son en todos los casos independientes de las acciones y sanciones que
correspondieren en la drbita judicial.

ELIMINACION DEFINITIVA DEL REGISTRO DE FIRMAS: Se eliminard definitivamente del
Registro de Firmas a los profesionales e instaladores y constructores:

1. Que hayan dado lugar hasta un mdximo de tres suspensiones de firmas .

REGISTRO DE PENALIDADES APLICADAS A PROFESIONALES Y CONSTRUCTORES: Las
penalidades serdn impuestas a través del Tribunal Municipal de Faltas, previo informe
técnico de la Oficina de Obras Privadas. Se llevard un registro donde se anotard toda
penalidad aplicada a cada profesional, empresa o instalador.

OBLIGACIONES GENERALES DE LOS PROPIETARIOS, PROFESIONALES, CONSTRUCTORES
E INSTALADORES: Los profesionales para actuar como tales, deberdn estar habilitados
todos por el Colegio profesional respectivo e inscribirse registrando su firma en los
libros municipales establecidos al efecto. Las exigencias establecidas en la presente
reglamentacion para los profesionales no excluyen las derivadas del ejercicio de su
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profesion, cuya reglamentacion y supervision estd a cargo de cada Colegio Profesional.
Los propietarios, profesionales, constructores e instaladores por el solo hecho de estar
comprendidos en los alcances de éste Reglamento, deben conocer las condiciones que
se exigen en él y quedan sujetos a las responsabilidades que se derivan de su
aplicacion. Compete asimismo a los propietarios, profesionales, constructores e
instaladores, cumplir y hacer cumplir los preceptos de éste Reglamento y tratar
personalmente todos los asuntos que requieran su concurso, debiendo los interesados
tener capacidad legal para obligarse. Podrdn delegar en terceras personas la
realizacion de las diligencias y gestiones relativas al tramite administrativo de los
expedientes de permiso. En todas las obras de construccion de edificios dentro del
municipio, deberd quedar expresamente establecido en la documentacion presentada,
la funcion que cumplen los profesionales inscriptos en la oficina correspondiente,
subdivididas, cualquiera sea el titulo profesional poseido, conforme las siguientes
unicas leyendas: proyectista, calculista, constructor (pudiéndose agregar la aclaracion:
empresario constructor o conductor técnico) y director de obra.

CAPITULO IlI:
NORMAS GENERALES COMPLEMENTARIAS A LA ZONIFICACION

Articulo 19

Normas generales de las subdivisiones de suelo

Alcances

1°) Quedan comprendidas en las disposiciones del presente articulo:

a) Todo fraccionamiento de inmuebles a realizarse dentro de la Jurisdiccion del
Municipio de Valle Maria;

b) Toda division en lotes o subdivision de los mismos;

c) Toda apertura o trazado de calles y/o avenidas, sean o no prolongacion de las ya
existentes;

d) Toda iniciativa que de alguna manera influya sobre el trazado de calles catastral de
la ciudad o modificaciones parcelarias, sea aquélla de origen particular o
administrativo, de indole provincial, nacional o provengan de divisiones judiciales.

De las urbanizaciones

1°) Todo proyecto de urbanizacion deberd cumplir con los siguientes requisitos:
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a) Deberd ajustarse al cardcter que para el drea o distrito establezca el presente
Cddigo.

b) Los proyectos de urbanizacion se realizardn sobre el total del titulo aun cuando el
amanzanamiento y loteo se habilite por etapas. La donacion de calles y espacios de
reserva serd por el total del proyecto.

c) Las calles deberdn posibilitar el desaglie de la zona, sin afectar predios linderos.

2°) Cuando se trate de urbanizaciones con asistencia del estado, para el caso de
viviendas de interés social u otras soluciones habitacionales que contemplen la
construccion de la totalidad de las edificaciones, la dotacion de infraestructura y
equipamiento comunitario, el Departamento Ejecutivo mediante resolucion fundada
podrd autorizar excepciones a las normas de esta Ordenanza.

De las Manzanas:

1°) Las manzanas deberdn ser preferentemente regulares, salvo cuando las
caracteristicas del titulo, la topografia del terreno o la continuidad de las vias de
circulacion colindantes justifiquen otra conformacion.

2°) Las dimensiones de las manzanas deberdn ajustarse a las siguientes medidas:

a) El lado menor de la manzana tendré como minimo 50 (cincuenta) metros.

b) El lado mayor de la manzana podrd tener una longitud mdxima de 100 (cien) metros,
con una tolerancia del 10 %.

3°) Cuando por razones de limites de titulo no se pudiera completar una o varias
manzanas, se permitird proyectarlas en forma incompleta.

4°) Su relieve topogrdfico deberd tener una altimetria tal que permita la normal
evacuacion de las aguas pluviales hacia las calles colindantes, y respetar los niveles que
haya establecido la Municipalidad.

De las vias publicas

1°) Cuando se proyecten urbanizaciones en zonas destinadas por su ubicacion a formar
nucleos comerciales o industriales, el Departamento Ejecutivo podrd exigir que se
aumente el ancho de las calles, de manera que se asegure en las futuras vias la
existencia de espacios libres para estacionamiento de vehiculos, de acuerdo a los
informes del Organo de aplicacion.

2°) Deberd darse continuidad a las vias de urbanizaciones colindantes, pudiendo
aceptarse exenciones justificadas por el destino o ubicacion especial en el drea.
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3°) El trazado de las vias publicas de circulacion deberd ser acorde a las funciones que
desempefen y a los anchos respectivos existentes en las urbanizaciones colindantes, los
cuales a su vez no podrdn ser disminuidos.

Los anchos minimos serdn los siguientes: 30 (treinta) metros en avenidas y bulevares
(calles de ejido); 20 (veinte) metros las calles principales y 15 (quince) metros las calles
secundarias.

El ancho de “calzada” serd determinado por el organismo competente, pero se tendrd
en cuenta un ancho central libre de 10 mts en los cuales no se podrdn plantar drboles,
arbustos, cartelerias, postes, cestos, etc. aun cuando parte de este ancho conforme la
vereda, a fin de garantizar la posibilidad de ensanchar las calzadas sin obstdculos.

La determinacion de avenidas (calles de ejido); calles principales o secundarias, la
longitud y las caracteristicas del trazado queda a criterio exclusivo de los organismos
municipales competentes.

Las superficies resultantes del trazado de calles y ochavas deberdn transferirse
gratuitamente a la Municipalidad.

Las dimensiones de las ochavas dependen del dngulo que forman las intersecciones de
las Lineas Municipales y se determinardn de acuerdo a lo establecido en el cuadro

siguiente:
Hasta 2,50
30° metros
de 30° 3,00
a 35° metros
de 35° 3,50
a 40° metros
de 40° 4,00
a45° metros
de 45° 4,50
a 50° metros
de 50° 5,00
a 60° metros
de 60° 5,50
a’70° metros
de 70° 6,00
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a 100° metros
de 5,50
100° a metros
110°

de 5,00
110° a metros
120°

de 0,00
120° a metros
180°

4°) Cuando, de acuerdo al trazado proyectado para completar el ancho de la calle, se
afecte una propiedad lindera, deberd gestionarse y efectivizarse la donacion de la
fraccion afectada, adjuntdndose compromisos de donacion y copia de titulo de
propiedad debidamente certificado. En el caso de que los propietarios linderos no
donaran dicha fraccion, se proyectard la misma en su totalidad dentro del predio a
subdividir.

5°) Cuando por accidentes topogrdficos o impedimentos fisicos inamovibles a juicio de
los organismos técnicos, no exista posibilidad de continuidad de la via proyectada, se
admitirén calles sin salida con un ancho minimo de 15 (quince) metros y una longitud
madxima de 60 (sesenta) metros, debiendo tener en el fondo cerrado un espacio circular
de 12 (doce) metros de radio u otra conformacion que acepten los organismos técnicos
municipales.

6°) En el caso de que en el terreno a fraccionar exista un arroyo, cafiada o curso de
agua, se exigird en ambas mdrgenes un espacio libre, con un ancho minimo de 30
(treinta) metros, medidos ya sea desde la cresta de la barranca y/o desde donde
determinen los organismos competentes, dentro del cual se prohibe realizar cualquier
tipo de construccion, a excepcion del trazado de calles.

7°) En el caso de los terrenos a fraccionar linderos a vias de conexion territorial, o via
férrea, se exigird en ambas mdrgenes un espacio libre, con un ancho minimo de 20
(veinte) metros, medidos desde el limite del drea destinada a Ruta y/o desde donde
determinen los organismos competentes, dentro del cual se prohibe realizar cualquier
tipo de construccion, a excepcion del trazado de calles colectoras urbanas.
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8°) En el Area Extra Urbana Rural (EUR) no se autorizard el trazado de nuevas avenidas,
calles, pasajes u otras vias de circulacion.

Cuando fuere necesario, la apertura de una via para continuar el trazado de una ya
existente dentro de los limites de la concesion, se la podrd autorizar previo dictamen
del Organo de aplicacion.

De los espacios para reserva

1°) En toda urbanizacion en que la superficie a subdividir, de acuerdo con el titulo de
origen o mensura anterior al desglose de parcelas a calle abierta que hubiere podido
realizar el propietario, descontado avenidas, calles y ochavas, supere los 5000 (cinco
mil) metros cuadrados, el propietario debe donar a la Municipalidad gratuitamente y
libre de gastos de escrituracion para el donante una superficie de terreno equivalente
al 10 % de dicha superficie con destino a reserva.

No corresponderd donacidon alguna de superficie en aquellos casos en que se ejecuten
subdivisiones o desgloses dentro de manzanas ya limitadas por calles oficiales.

La donacion tendrd el cargo, para la Municipalidad, de dar al inmueble su destino y
realizar las obras pertinentes o comenzar los trdmites para su cambio de destino.

2°) La ubicacion de las fracciones destinadas a reserva serd consensuada por los
organismos técnicos competentes de la Municipalidad. Cuando el predio a donar
resulte no conveniente a la Municipalidad, ya sea por sus caracteristicas, ubicacion,
dimensiones, formas o preexistencia de otros espacios libres o de reserva en la zona,
segun informe fundado de los organismos competentes de la Municipalidad, el
propietario estard obligado a donar en otra ubicacion una superficie de terreno igual o
diferente, pero cuyo valor econdmico sea equivalente al de la propuesta.

3°) El Departamento Ejecutivo, previo asesoramiento concordante de los Organismos
Técnicos competentes, estd facultado para determinar el uso de las fracciones de
reserva, conforme a los siguientes destinos:

a) Para plazas y plazoletas o espacios verdes.

b) Para uso publico.

De las obras de infraestructura

1°) En toda urbanizacion deberd proyectarse y realizarse bajo responsabilidad exclusiva
del propietario, la ejecucion de los siguientes servicios de infraestructura esenciales:

a) Agua corriente.
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b) Energia eléctrica domiciliaria, solo en los casos en que no esté comprendido en la Ley
Provincial de

Energia o Contrato de Locacion de Servicios.

c) Alumbrado publico.

d) Abovedado, alcantarillado y afirmado de calzadas y nivelado del ancho total a abrir
(acera y calzada), asegurando la transitabilidad permanente de las vias de acceso al
inmueble a urbanizar y de las calles interiores, de acuerdo a los requerimientos exigidos
por el organismo competente.

El espesor de la broza para su afirmado deberd ser de 30 cm minimo. El corddon cuneta
deberd ser de hormigon armado espesor minimo 15 cm, sobre superficie de broza
previamente afirmada.

e) Servicio de cloacas.

f) Red de Agua potable.

g) Arbolado de las calles con especies aceptadas por el organismo (previa presentacion
formal frente a la Direccion de Obras Privadas, el cual deberd emitir un certificado de
aprobacion) competente y su conservacion.

La ejecucion de todos estos servicios es una obligacion inherente a la posesidn del lote;
en caso de cambio de titularidad del mismo durante la persistencia de esta obligacion,
la misma debe constar en la escritura traslativa de dominio.

La habilitacion y construccion de nuevas subdivisiones puede realizarse de manera
parcial, incluyendo el tendido de redes de infraestructura.

De las subdivisiones

1°) Todo lote resultante de una subdivision, debe tener acceso directo a via publica y se
ajustard a las dimensiones minimas de frente y superficie que se establecen para cada
distrito.

2°) No se permitird el desglose parcial de titulos sin la previa aprobacion de un
anteproyecto del total del predio. Los organismos técnicos exigirdn las calles y espacios
verdes correspondientes.

3°) Las tolerancias para las dimensiones de lotes serdn de hasta el 10 % para el frente y
del 10 % para la superficie, pudiendo ser aplicadas a lo sumo a dos lotes de cada
manzana, o de parcelamiento de un titulo.
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4°) Se podrdn proyectar lotes internos, que den a pasillos con salida a la via publica,
siempre que:

a) Esté admitido en el Distrito.

b) En manzanas en las que por lo menos tres de sus lados tengan una longitud superior
a 100 (cien) metros.

¢) La profundidad de la parcela supere los 30 (treinta) metros.

d) Las dimensiones de lotes sean las establecidas para el Distrito. Se admitira que el
lado mayor sea frentista al pasillo.

e) El pasillo se registre en forma independiente y el ancho cumpla con lo especificado
en el articulo siguiente.

Deberd hacerse constar en el plano de mensura y en la escritura traslativa de dominio,
que el lote pasillo serd transferido en condominio a los adquirentes de los lotes internos
con acceso a través del mismo.

5°) El pasillo de acceso a los lotes internos tendrd el ancho minimo libre que resulte de
la aplicacion de la siguiente formula:

A=Lx0,02+3,0m. Siendo L la longitud total del lote a subdividir.

6°) Se permitirdn lotes interiores, sin salida a la via publica cuando sean para anexarlos
a parcelas linderas; y siempre que las parcelas remanentes se ajusten a lo establecido
para el distrito.

7°) Se permitird el mejoramiento de un lote por anexion del lindero, aun cuando no
alcancen las medidas y superficies minimas, siempre y cuando la parcela remanente se
ajuste a lo establecido para el distrito, en lo que respecta a subdivision y edificacion.

8°) Se admitird la unificacion de parcelas, aun cuando la o las resultantes no cumplan
con las dimensiones minimas establecidas para el distrito.

9°) La linea divisoria de lotes deberd formar con la Linea Municipal (LM) un dngulo
preferentemente de 902 (noventa grados). Como excepcion no se aplicard la norma
precedente en los siguientes casos:

a) Cuando la LM sea una curva, por lo menos una de las lineas divisorias deberd formar
un dngulo de 90° (noventa grados) con la tangente de la curva en su punto de
interseccion.

b) Cuando se trate de subdivision de una parcela existente, de una superficie no mayor
a 1000 m? (mil metros cuadrados), cuyos lados tengan otra inclinacién con respecto a
la LM, se podrd aceptar dngulos de otra medida, de manera tal que permita el trazado
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de lineas divisorias paralelas, debiendo tener los lotes resultantes un contrafrente
minimo de 5 (cinco) metros.

A los efectos de determinar la responsabilidad del mantenimiento de las aceras se
especifica que la linea divisoria entre veredas contiguas estard dada por:

a) Una perpendicular a la linea municipal en coincidencia con la interseccion del eje
medianero.

b) Una perpendicular a la tangente, tomada desde la interseccion con el eje medianero,
para los casos de veredas curvas.

c) En el caso de superposicion de superficies de vereda para mds de una parcela, la
responsabilidad serd compartida por los propietarios de ambos inmuebles.

d) En los casos no contemplados en los ejemplos anteriores, el drgano de aplicacion
intervendrad para zanjar diferencias sugiriendo las responsabilidades y derechos de
cada frentista.

En cualquiera de los casos se debe tener siempre presente que la propiedad de la acera
es publica.

De las urbanizaciones especiales

De los clubes de campo

Se define como Club de Campo a un drea territorial de extension limitada que no
conforma un nucleo urbano y retne las siguientes caracteristicas bdsicas:

a) Este localizado en los distritos habilitados para tal fin o en los casos en que el
Organismo de Aplicacion lo designe

b) Superficie minima 15 (quince) hectdreas

c) Superficie mdxima 25 (veintisiete) has

d) Un sector de las mismas, de por lo menos el 40 % del total del terreno, deberd
destinarse a dreas de uso comun, entendiéndose como tal a sectores deportivos,
sociales, culturales y recreativos en pleno contacto con la naturaleza.

e) Otro sector destinado a dreas parceladas para la construccion de viviendas de uso
permanente o transitorio, que no deberd superar el 50 % del total del predio.

f) El resto del predio serd destinado a circulaciones internas vinculante de las
anteriores.

g) El acceso que vincule el Club de Campo con una via externa deberd ser tratado de
modo que garantice su transitabilidad permanente.

26



ValleGHtaria

Entre Rios - Argentina

h) El proyecto deberd contemplar calles perimetrales con un ancho de 20 (veinte)
metros, de acuerdo con las necesidades de conexion de la red vial y respetando ademds
la continuidad de las existentes, las que deberdn donarse sin cargo a la Municipalidad.
Se aceptard la donacion del 50 % del ancho total de la calle perimetral en el caso de
que los propietarios de los lotes linderos donen el otro 50 % en el mismo acto.
Indicadores urbanisticos: todo Club de Campo deberd ajustarse a los siguientes
indicadores urbanisticos y especificaciones bdsicas:

a) Se debe destinar como minimo un 40 % de la superficie del terreno para el drea de
uso comun del complejo deportivo social, excluida calles y vias de circulacion interna,
debiendo preverse el equipamiento de instalaciones para la prdctica de actividades
deportivas y para actividades sociales y culturales en pleno contacto con la naturaleza.
b) Deberdn respetarse los hechos naturales de valor paisajisticos, tales como arboledas,
particularidades topogrdficas, lagunas, rios, arroyos, asi como todo elemento de
significacion en los aspectos indicados.

c¢) Uso residencial de baja densidad. Se puede destinar para el drea de uso particular el
50 % de la superficie del predio como mdximo.

d) El drea destinada a uso residencial se podrd fraccionar en lotes de las siguientes
dimensiones minimas:

- Frente: 20 (veinte) metros

- Superficie: 800 (ochocientos) m’

Deberd observarse un retiro de Linea de edificacion de 5 (cinco) metros de las lineas de
frente y de fondo de la unidad y de 3 (tres) metros de las lineas laterales de la misma.
Los muros divisorios entre unidades particulares no podrdn tener mds de 0,70 (cero con
setenta) metros de altura y podrdn ser de «setos vivos».

Los valores de ocupacion y construccion serdn:

- FOS 30 % de la superficie de la parcela

- FOT 0,4 de la superficie de la parcela

Las construcciones no deben tener mds de planta baja y un piso alto.

e) De la infraestructura de servicios: deben preverse las obras de infraestructura de los
servicios esenciales, de conformidad a lo siguiente:

1) Agua: deberd asegurarse el suministro para consumo humano en la cantidad y
calidad necesaria con el fin de satisfacer los requerimientos mdximos previsibles,
calculados en base a la poblacion tope estimada para el Club. Deberd garantizarse
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también la provision de agua necesaria para atender los requerimientos de las
instalaciones de uso comun.

2) Energia eléctrica: se exigird para las viviendas, locales de uso comun y vias de
circulacion.

3) Eliminacion de residuos: deberd utilizarse un sistema de eliminacion de residuos que
no provoque efectos perniciosos secundarios (humo, olores, proliferacion de roedores,
etc).

4) Tratamiento de calles: las vias de circulacion internas deberdn ser mejoradas con
materiales o productos que apruebe el Organismo competente.

Articulo 22

Normas generales sobre tejido urbano

Todos los locales que, segun el Reglamento de Edificacion, se clasifican como locales de
primera categoria deberdn tener los vanos para iluminacion y ventilacion natural que
las normas existentes en el Municipio de Valle Maria exigen, abiertos a espacio urbano,
el que quedard conformado de acuerdo a las condiciones que mds adelante se
determinan.

Del espacio urbano

1°) Conformacion: se considera como espacio urbano a todos los patios principales y al
de la via publica, que especificamente se podrian enunciar como:

a) El espacio de la via publica comprendido entre las lineas municipales y el
comprendido entre dichas lineas y las de retiro obligatorio o voluntario de la
edificacion.

b) El centro de manzana.

c) El espacio entre paramentos laterales de los edificios de perimetro libre y las lineas
divisorias entre parcelas, conectado directamente con el espacio de la via publica y/o
con el centro de manzana.

e) Los patios apendiculares que queden incorporados a algunos de los espacios
enunciados anteriormente, siempre que la abertura (A) de union con el espacio urbano
sea igual o mayor que la profundidad (P) del patio.

2°) En las construcciones que se proyecten o inicien, en predios ubicados dentro de los
Distritos que mds adelante se determinan, la linea de edificacion se debe retirar de la
linea municipal a una distancia que se establece en cada caso particular.
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Los siguientes pueden considerarse como casos especiales:

- El caso de que una parcela a edificar sea colindante a via férrea o un arroyo, caiada o
curso de agua, deberd retirarse 30 (treinta) metros, medidos ya sea desde la cresta de
la barranca y/o donde determinen los Organismos Técnicos competentes, dentro del
cual se prohibe realizar cualquier tipo de construccion.

-El caso de que una parcela a edificar sea colindante a las vias de conexion territorial,
deberd retirarse 30 (treinta) metros, medidos de la linea divisoria y/o donde
determinen los organismos técnicos competentes, dentro del cual se prohibe realizar
cualquier tipo de construccion.

El Retiro de 50 (cincuenta) metros se plantea en el caso de que una parcela a edificar
sea colindante al Rio Parand, deberd retirarse 50 (cincuenta) metros, medidos de la
linea de ribera y/o donde determinen los organismos técnicos competentes, dentro del
cual se prohibe realizar cualquier tipo de construccion

3°) En el espacio que quede entre la Linea municipal y la Linea de edificacion no se
permite proyectar o ejecutar construcciones o edificaciones.

4°) Sobre la Linea municipal y sobre la Linea divisoria de predios, en el espacio o sector
comprendido entre la Linea municipal y la Linea de edificacion, solo se permitird la
construccion de muros, con la altura mdxima de 1 (un) metro, permitiéndose alturas
mayores en caso de utilizar rejas o setos vivos.

5°) La aplicacion del retiro de frente no podrd reducir la superficie disponible para
edificacion, a menos de 130 m? (ciento treinta metros cuadrados) o afectar mds del 25
% de la superficie del terreno.

6°) En lotes en esquina, afectados por retiro de Linea de edificacion en ambos frentes
donde los mismos afecten una superficie mayor del 25 %, se exigird el retiro
reglamentario establecido para cada Distrito hasta una distancia de 3 (tres) metros
medida desde los ejes medianeros.

La superficie restante, hasta llegar al 25 % del lote, se distribuird en el resto de la zona
destinada a retiro de linea de edificacion, no pudiendo ser menor de 1,50 (uno con
cincuenta) metros la dimension del espacio libre medida en sentido perpendicular a la
Linea municipal.

Del centro de manzana

1°) El Centro de manzana quedard delimitado por las respectivas Lineas de frente
interno.
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2°) La Linea de frente interno se trazard uniendo los tercios centrales de los lados
opuestos de la manzana.

4°) No serdn de aplicacion las disposiciones relativas a conformacion del Centro de
manzana en los siguientes casos:

a) Manzanas en las que la semisuma de sus lados opuestos resulte inferior a 45
(cuarenta y cinco) metros o su superficie sea inferior a 3000 (tres mil) m?

b) Lotes cuya longitud, medida desde el punto medio de la linea de frente, no supere el
quinto de la longitud del lado correspondiente de la manzana de ubicacion.

En ambos casos son de aplicacion las normas que rijan con relacion a la Ocupacion del
Suelo (FOS) establecidas en los distritos.

5°) Seran tratados en forma particular por los organismos competentes, los casos en los
que las manzanas tengan mds o menos de cuatro lados o de lados curvos o cuando uno
0 mds de sus lados superen los 200 (doscientos) metros de longitud.

6°) Se permite la ocupacion de la superficie comprendida en el centro de manzana
hasta un 50 % y una altura mdxima de un nivel.

7°) En ningun caso, el techado o cubierta de las instalaciones permitidas, se ejecutard
con materiales que puedan producir reflexion de luz, calor, etc., ocasionando molestias
a los usuarios de las construcciones propias o linderas.

8°) Los cercos divisorios de parcelas, en el centro de manzana, no podrdn superar los 3
(tres) metros de altura, a excepcion de los casos en que los mismos estén construidos
con especies arboreas o vegetales en general.

9°) Casos especiales: serdn objeto de un estudio particularizado, los siguientes casos:

a) Lotes internos o de conformacion irreqular (ver grdfico)

b) Lotes de una superficie superior a los 1500 (mil quinientos) m?

c) Lotes afectados por el centro de manzana, en un porcentaje igual o mayor al 40 % de
su superficie.

En estos casos, después de realizados los estudios pertinentes con Intervencion de un
representante técnico del propietario, y previo dictamen de los drganos técnicos, el
Departamento Ejecutivo de la Municipalidad podrd disponer una reduccion de la
superficie o el cambio de la ubicacion de la misma.
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De la edificacion

1°) Linea de edificacion en esquina: la linea de edificacion en esquina no podrd
sobrepasar la Linea de ochava determinada por las normas vigentes en todos los
niveles de la edificacion, con excepcion de las salientes de balcones abiertos.

En estos lotes se autorizard la construccion de 2 (dos) plantas, con excepcion de
aquellos distritos que posean alturas mdximas prefijadas.

3°) Altura de edificacion en parcela intermedia con frente a dos o mds calles: cuando
una parcela intermedia tenga frente a dos calles, la determinacion de la altura sobre
cada frente se hard en forma independiente hasta la Linea de frente interna respectiva
4°) ACERAS: Las veredas tendrdn una pendiente transversal del dos por ciento (2%).
Cuando hubiere diferencia de nivel entre la vereda y otra existente, la vinculacion entre
ambas se hard por medio de un plano inclinado con una pendiente mdxima de doce por
ciento (12%) y en ningun caso por medio de escalon. Esta transicion se efectuard en
terreno de la vereda, que no esté a nivel definitivo y por el propietario de la finca
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correspondiente. Quedardn a juicio de la Direccion de Obras Privadas las excepciones a
este articulo. Queda prohibido todo tipo de escalon y rampa de acceso a interiores en
cualquier parte de la vereda.

NIVELES DE ACERAS: En las calles de 12,00 mts. y 10,00 mts. o mds, de calzada
pavimentada, el nivel de las mismas estard determinado como referencia minima el
cordon del pavimento, no pudiendo superar el mismo. Ante cualquier situacion
particular, la resolverd el Direccion de Obras Privadas.

5 ACERAS ARBOLADAS:

FORMA Y CONSTRUCCION DE LAS CAZOLETAS: En correspondencia con los drboles se
dejard sin embaldosar un cuadro no menor de 0,80 m. x 0,80m., cuyos bordes no
superardn el nivel de la vereda. No se admitird la construccion de canteros ni cercas de
ningun tipo sobre el espacio publico. 3.2.8.2 .

UNICAS CAUSALES DE EXTRACCION: Sélo se podrdn extraer drboles de la via publica si
la solicitud de extraccion se encuadra dentro de las reglamentaciones Nacionales,
Provinciales o Municipales en vigencia, con expresa autorizacion y previo dictamen
técnico de la Autoridad Municipal competente.

62) ACERA FRENTE A ENTRADA DE VEHICULOS: El solado que sirve de entrada cubrird
totalmente el drea comprendida por el ancho de la vereda y la amplitud de su entrada.
Este piso se ejecutard con materiales iguales al resto de la acera cuando sirva a
vehiculos livianos. Para vehiculos de carga se hard con un contrapiso de hormigdon
reforzado de 0,12 m. de espesor. El cordon de la calzada tendrd en el ancho requerido,
coincidiendo con la entrada, una elevacion de 0,05 m. sobre el pavimento de la calle.
Para modificar la altura del cordon es requisito indispensable poseer una autorizacion
previa de la Direccion de Obras Privadas.

Para emitir el certificado de final de obra es requisito obligatorio, tener materializadas
las veredas, como minimo de hormigdn de cascote (hormigon pobre).

79) CANASTOS PARA BASURA. En caso de instalar canastos para depositar la basura,
los mismos deberdn colocarse en la linea del arbolado publico. Garantizando que los
mismos no estén a una distancia menor de un metro del corddn de vereda.

De los patios apendiculares

1°) Los patios apendiculares a los que pueden abrir los locales de primera categoria
deberdn cumplir con la siguiente relacion:
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a) La profundidad (P) serad menor o igual Pgh2A

Az13Hz3m
a la abertura (A).

H = altura total

P LM

De los patios de servicio

1°) Podrdn iluminar y ventilar a patio de servicio los siguientes locales: cocinas,
lavaderos, bafios y nucleos de circulacion vertical (escaleras y ascensores).

La dimension minima no deberd ser inferior a la superficie determinada por una
circunferencia de un diadmetro de 3 (tres) metros, en toda su altura.

De los patios principales

1°) Por constituir espacio urbano, podrdn iluminar y ventilar a patio principal la
totalidad de los locales.

Podradn ser patios principales todos aquellos que constituyan espacio urbano y respeten
los pardmetros establecidos a tal efecto en la normativa del Municipio de Valle Maria.

De las dareas descubiertas

1°) Forma de medir las dreas descubiertas: las dimensiones de las dreas descubiertas
se determinan con exclusion de la proyeccion horizontal de voladizos de salientes
mayores a 0,10 (cero con diez) metros.

2°) En el caso de que el drea descubierta de una parcela resulte lindera a otra parcela,
sus dimensiones se considerardn desde una paralela distante 0,15 (cero con quince)
metros del eje divisorio entre parcelas.
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3°) Arranque de las dreas descubiertas: a los fines de calcular la separacion (S) en
relacion a la altura (H) que se establece en la presente, se considerard como arranque
de las dreas descubiertas el plano horizontal real o virtual a nivel de la cota en que
dicho espacio se hiciera necesario, a los efectos de proveer iluminacion y ventilacion a
los locales que de él dependen.

La cota del plano de arranque se consignard en el proyecto.

4°) Prohibiciones relativas a las dreas descubiertas: las dreas descubiertas que
constituyen espacio urbano o patios auxiliares no podrdn cubrirse con elementos fijos o
mdviles, opacos, traslicidos o transparentes.

De las dreas de interés patrimonial

1°) Proteccion patrimonial

Espacios y bienes sujetos a proteccion: Los espacios y bienes sujetos a obligacion de
proteger serdn declarados de interés Municipal.

Cualquier propietario de un inmueble que posea valor patrimonial, previa declaracion
de interés, podrd solicitar suscribir un Convenio de preservacion, con el objetivo de
salvaguardar dicho patrimonio.

Articulo 32:

Normas generales sobre uso del suelo

1°) Para habilitar, cambiar de uso o destino, una parcela, edificio, estructura o
instalacion, total o parcialmente, con destino a una actividad industrial, comercial o de
servicios, es obligacion contar previamente con el Permiso de Uso (uso conforme)
otorgado por el drea que designe esta Municipalidad.

2°) El permiso se otorgard cuando el uso esté permitido en el Distrito o Area de
ubicacion del predio, de acuerdo a la aplicacion de las Planillas de Usos que se anexa al
presente cddigo.

3°) La exigencia de contar con el Permiso de Uso previo, se requerird también en los
casos de presentacion de Anteproyectos o Proyecto de Obras.

4°) En los casos de establecimientos comerciales, industriales o de servicios que estén
habilitados por la Municipalidad antes de la fecha de vigencia de esta Ordenanza,
cuando los mismos sean destinados a un uso no permitido, se aplicardn las siguientes
normas:
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a) Queda prohibido toda ampliacidn, refaccion o modificacion del edificio, de cualquier
otra construccion o de las instalaciones.

b) En el plazo que fije el Departamento Ejecutivo, se deben cumplimentar las
disposiciones que éste determine, en base a los informes de los organismos técnicos de
la administracion municipal, tendientes a evitar peligros derivados de la naturaleza de
los elementos que se manipulen, elaboren o almacenen, del movimiento y circulacion
de vehiculos, contaminacion ambiental o ruidos o vibraciones molestas que puedan
originar.

c) El Departamento Ejecutivo queda facultado para ordenar la remocion de dichos
establecimientos en un plazo no menor de 6 (seis) meses, ni mayor de 3 (tres) afios,
cuando el funcionamiento de los mismos origine peligros ciertos y concretos para
quienes trabajen en el establecimiento, para los usuarios o para los vecinos o cuando el
ordenamiento urbano lo justifique.

En cada caso, de acuerdo al informe de los Organismos Técnicos, se determinardn las
condiciones de funcionamiento durante el plazo que se otorgue.

5°) En los casos de establecimientos comerciales, industriales o de servicios que a la
fecha de esta Ordenanza estén en funcionamiento sin previo Permiso de Uso y
Habilitacion, el Departamento Ejecutivo intermedio de los organismos de su
dependencia, podrd proceder a la inmediata clausura, sin perjuicio del derecho de
reapertura de aquellos que obtengan el correspondiente Permiso de Uso y Habilitacion.

CAPITULO IV: ZONIFICACION Y NORMAS DE APLICACION EN DISTRITOS

Articulo 22;

Distritos y caracteristicas.

URBANO CENTRAL COMERCIAL RESIDENCIAL - UCCR

Cardcter:

Corresponde al sector central, comercial, administrativo y residencial.

Es el drea de mayor consolidacion y en la que se encuentran los equipamientos
institucionales y actividad comercial, ademds de edificios de valor histérico y
testimonial. Pertenece al drea de mayor antigliedad. Se busca potenciar una mayor
actividad financiera y comercial en relacion a los nuevos emprendimientos y perfiles a
desarrollar.
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Delimitacion:

Ver “Plano de Zonificacion de Valle Maria”

Subdivision del Suelo:

Todo nuevo lote deberd ajustarse a las siguientes medidas minimas:

Frente: 10 mts. / Area: 200m*

Tejido:

9,00 m de altura mdxima / FOS 0,7 / Se autoriza para el uso comercial un FOS de 100 %
hasta una altura de 4,00 mts. de la cota de la parcela.

Linea de Edificacion: La Edificacion en su fachada de frente podrd materializarse en
forma total o parcial sobre la Linea de Edificacion, pudiendo ademds, retirarse
voluntariamente de dicha linea.

Usos:

Se autorizardn los establecidos en el Anexo “Planilla de Usos” para este Distrito.
URBANO RESIDENCIAL COMPLEMENTARIO - URC 1

Cardcter:

Area de mayor densidad en torno al sector central. En el mismo, se privilegia el
predominio de usos residenciales con una trama que garantice la continuidad de las
calles. Por su cercania al drea central, se prevé usos complementarios a la misma.
Subdivision del Suelo:

Todo nuevo lote deberd ajustarse a las siguientes medidas minimas:

Frente: 10 m. / Area: 200m*

Tejido:

Alturas: 9,00 mdximos / FOS: 0,7

Linea de Edificacion: La Edificacion en su fachada de frente podrd materializarse en
forma total o parcial sobre la Linea de Edificacion, pudiendo ademds, retirarse
voluntariamente de dicha linea.

Usos:

Se autorizardn los establecidos en el Anexo “Planilla de Usos” para el Distrito URC 1

URBANO RESIDENCIAL COMPLEMENTARIO —URC2

Cardcter:

Corresponde al sector oeste aledafio a URC 1. Se privilegia para este sector su
densificacion con predominio de usos residenciales con una trama que garantice la
continuidad de las calles. Por su cercania al eje turistico Av. Dobler, se proveen usos
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turisticos. Por las grandes superficies libres, se considera apto para nuevas
urbanizaciones y subdivisiones con anchos minimos y superficies de lotes de
dimensiones mayores a las actuales contemplando la localizacion de complejos y
residencias con destino turistico y /o de descanso.

Subdivision del Suelo:

Todo nuevo lote deberd ajustarse a las siguientes medidas minimas.

Frente: 10 m. Minimo / Area: 300m2

Tejido:

Alturas: 9,00 mdximos / FOS: 0,6

Usos:

Se autorizardn los establecidos en el Anexo “Planilla de Usos” para este Distrito.

URBANO RESIDENCIAL DE BORDE - URB 3

Cardcter:

Se prevé para el mismo, su densificacidn, pero limitando su expansion, con predominio
de usos residenciales y una trama que garantice la continuidad de las calles.
Delimitacion:

Corresponde al sector aledafio a UCCR, hacia el este, hasta el  primer camino vecinal,
y el sector al sur de calle MonsefiorDobler, y calle Buenos Aires, y su continuacion, un
kilometro a cada lado de la ruta.

Ver “Plano de Zonificacion de Valle Maria”

Subdivision del Suelo:

Todo nuevo lote deberd ajustarse a las siguientes medidas

minimas: Frente: 10 m. / Area: 300m2

Tejido:

Alturas: 7,50 mdximos / FOS: 0,6

Linea de Edificacion: deberd contemplar un retiro de frente de tres (3) metros
medidos perpendicularmente a la Linea Municipal.

Cuando se presente terreno en esquina, se deberd plasmar junto a las medianeras una
continuidad del retiro de 3 metros, minimo o jardin verde, pudiendo llevar el retiro a 2
(dos) metros en todo el perimetro restante.

Usos:

Se autorizardn los establecidos en el Anexo “Planilla de Usos”para este Distrito.
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AREAS OTROS USOS — OU

OU 1 - CEMENTERIOS

OU 2 - PILETAS DE TRATAMIENTO LIQUIDOS CLOACALES

OU 4 - POLIDEPORTIVO

Cardcter:

Son aquellos sectores que en la actualidad tienen un destino especifico, en los cuales si
existiera la posibilidad de contemplar su reubicacion en el futuro, requerirdn del
dictado de normativas particulares.

Subdivisiones, tejido urbano y usos:

Las nuevas subdivisiones, construcciones e implementacion de nuevos usos, serdn
consideradas por el 6rgano competente designado por la Municipalidad.
COMPLEMENTARIA ENSANCHE URBANO COMERCIAL Y DE SERVICIOS — CEUCS
Cardcter:

Corresponde a la franja norte aledafia al Cementerio sobre el Camino de las Colonias y
su prolongacion hacia el este, hasta el primer kilometro, con un ancho de un kildmetro
hacia el norte, Chacras 175, 176, 203 y 204, el cual se destina para la ubicacion de
grandes contenedores y superficies comerciales y de equipamiento que necesiten
buena accesibilidad territorial y por estas caracteristicas, no encuentran lugar en la
planta urbana.

Se limita especialmente para uso NO residencial las superficies correspondientes a las
Chacra 129, 130, 131, 132, 133, 134.

Subdivisidon del Suelo:

Todo nuevo lote deberd ajustarse a las siguientes medidas minimas:

Frente: 20 m. / Area: 1000m>.

No se permitird el desglose parcial de titulos sin la previa aprobacion de un
anteproyecto del total del predio. Los Organismos Técnicos exigirdn las calles y
espacios verdes correspondientes.

Tejido:

Alturas: 9,00 mdximo / FOS 0,6 / Se autoriza para el uso comercial un FOS de 100 %
hasta una altura de 4,00 mts. de la cota de la parcela.
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Linea de Edificacion: deberd contemplar un retiro de frente de 5 (cinco) metros medidos
perpendicularmente a la Linea Municipal. El mismo podrd usarse como ddrsena de
estacionamiento.

Usos:

Se autorizardn los establecidos en el Anexo “Planilla de Usos” para este Distrito.
URBANO ESPECIAL UE

Cardcter:

Se denominan dreas urbanas especiales, a aquellas zonas que se consideran merecen
un tratamiento particular y/o especial por el cardcter topogrdfico, ambiental,
patrimonial, por su singularidad y/o el destino que al que serdn previstos.

Subdivisiones, tejido urbano y usos:

Las nuevas subdivisiones, construcciones e implementacion de nuevos usos, serdn
consideradas por el 6rgano competente designado por la Municipalidad.

UE 1 - AREA INDUSTRIAL (CHACRA N2 100)

UE 2 — AREA PATRIMONIAL TURISTICA (CHACRA N2 100)

UE 3— AREA EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS, CULTURALES, DEPORTIVOS

UE 4 - BALNEARIO Y CAMPING MUNICIPAL

Cardcter:

Este sector se destina especialmente a la instalacion de usos y equipamientos
educativo, culturales, deportivos y demds dependencias institucionales.

Subdivisiones, tejido urbano y usos:

Las nuevas subdivisiones, construcciones e implementacion de nuevos usos, serdn
consideradas por el 6rgano competente designado por la Municipalidad.

UE 5 - ARROYO CRESPO

Cardcter:

El tratamiento particular del arroyo Crespo, en su tramo urbano, corresponde a la
necesidad de generar medidas para la proteccion del recurso natural y de las dreas
urbanas aledafias.

Para ello se prevé un retiro de 30 mts. en cada margen, medidos desde el borde
superior no inundable. Este retiro se destina a calle publica y parque urbano lineal de
uso publico.
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Sobre esta franja, no se podrdn realizar subdivisiones ni construcciones privadas de
ningun tipo. Cualquier construccion transitoria deberd ser considerada por el drgano de
aplicacion, quien evaluard la pertinencia del mismo.

EXTRA URBANA ESPECIAL DE LA COSTA - EUE DE LA COSTA

Cardcter:

Este distrito que conforma el Borde Costero del ejido sobre el cual se presentan
equipamientos especiales (camping y balneario). Por sus condiciones singulares, este
sector exige para las intervenciones en él, la realizacion de un Plan Integral a partir del
cual se desarrollen estudios particularizados para su sectorizacion y para la
determinacion de las vocaciones de cada sector, equipamientos y servicios a establecer
sobre el mismo, tales como zonas de balneario, atracaderos deportivos, dreas de
estacionamiento, zonas de pesca, etc.

Como parte del Plan Integral a formular, se deberd contemplar y garantizar el uso y
acceso publico de la costa para lo cual se prevé el desarrollo de una circulacion que
conecte todo el borde, integrdndolo y otorgdndole continuidad a su estructura
fortaleciendo su cardcter publico y ambiental.

Este distrito estad comprendido entre la linea de ribera y el pie de la barranca y se
extiende en una franja de 300 (trescientos) metros sobre el coronamiento de la misma.
Sobre esta franja se considera un retiro de 50 (cincuenta) metros, o desde donde
determinen los organismos técnicos competentes, de alto riesgo por las caracteristicas
de inestabilidad geoldgicas de la barranca. Esta drea serd destinada a uso publico y a
calle costanera, que deberd ser donado al municipio como condicion para cualquier
habilitacion a la urbanizacion del remanente.

Sobre estos retiros, no se podrdn realizar subdivisiones ni construcciones privadas de
ningun tipo. Cualquier construccion transitoria deberd ser considerada por el drgano de
aplicacion, quien evaluard la pertinencia del mismo.

No se permitird el desglose parcial de titulos sin la previa aprobacion de un
anteproyecto del total del predio. Los Organismos Técnicos podrdn exigir las calles,
espacios verdes correspondientes como la readecuacion del proyecto y/o su
desaprobacion.

En este sector se prevé la instalacion de urbanizaciones especiales y clubes de campo
(ver consideraciones generales), asi como sectores para usos especiales como ser
hoteleria, clubes deportivos, balnearios y atracaderos deportivos, entre otros.
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Cualquiera de estos u otros usos no residenciales, deberdn ajustarse a las condiciones
generales por lo cual el uso de la costa debe garantizar el acceso y uso publico.
Delimitacion:

Ver “Plano de Zonificacion de Valle Maria”

Subdivision del Suelo:

Todo nuevo lote deberd ajustarse a las siguientes medidas minimas.

Frente: 20 mts. minimo / Area: 600 m’

Tejido:

Alturas: 6,00 mdximo / FOS 0,4.

Linea de Edificacion: Se deberd contemplar un retiro de frente de 5 (cinco) metros
medidos perpendicularmente a la Linea Municipal. Para los retiros medianeros se
contemplardn 3,00 (tres) metros de retiro desde el eje en cada uno de ellos.

Usos:

Se autorizardn los establecidos en el Anexo “Planilla de Usos” para este Distrito.

AREA EXTRAURBANA RURAL - EUR

Cardcter:

Este sector se encuentra definido fuera de la planta urbana el cual se destina a usos
rurales, productivos y usos especiales, por lo cual se debilita cualquier iniciativa de
subdivision urbana.

Delimitacion:

Ejido de Valle Maria, toda superficie no incluida en otros sectores

Subdivision del Suelo:

Todo nuevo lote deberd ajustarse a medidas minimas exigidas por el Organo de
aplicacion competente.

Tejido:

Altura mdxima: a definir por el drgano de aplicacion competente.

Usos:

Se autorizardn los establecidos en el Anexo “Planilla de Usos” para este Distrito.
URBANIZACIONES DENTRO DEL AREA EXTRAURBANA RURAL:

En los casos en que se presenten proyectos para nuevas urbanizaciones fuera del drea
definida como urbana, no se permitird el desglose parcial de titulos sin la previa
aprobacion de un anteproyecto del total del predio y que ademds quedard a
consideracion de la autoridad competente. Los Organismos Técnicos exigirdn las calles
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y espacios verdes correspondientes, que se analizardn en cada caso segun normativa
vigente establecida por el Organo de Aplicacién Competente.

CAPITULO V: ANEXOS:

ANEXO 1-PLANILLA DE USOS.

ANEXO 2-PLANO de ZONIFICACION
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EXPEDIENTE N":

ARO:

PLANO DE:

DESTINO:

CALLE:
ANTECEDENTE:

PROPIETARIO:

LOCALIDAD:

ESCA AS:

HABILITACIGN DEL LOCAL

MANIRESTO QUE LA APROBACION DE LOS PLANCS NG IMPLICA LA

ZOWIFICACEN

NOMENCLATURA CATASTRAL

| MEEBTAG | FAOEL

m—lw

NOMENCLATURA IMPOSTIVA

LD5 PROPEETARICS Y0 USUARIDS MAMNIFIESTAN CONOCEN LAS CARACTERISTICAS DEL CISTRITG ¥ ACMITEN LAS

MOLESTIAS INHERENTES A LAS ACTIVIDADES FEARETIDAS BN B MISWMC

4 1 L

&

FUP. DEL TERMENO:

SUP, £1 AT ERETENTE:
TP, DU ETA A MU
SUP. LIDAE CE TERRENG:

TOTAL SIWFERFEEE NLU B
TOTAL BLFGRFCIS LIGne:

PRCPA ETARID:
ANCHG CRIIE
AMCHI ACFRA:
- 1
¥'E S5 RENTE ¥ I SECC. CATASTRO FRGYECTEFIA:
[T
COMSTRUCTOR:
APROBACKINES/OBSERVACIONES

85

755

4.5

3.2

075,

147
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Provincia de Entre Rios Municipalidad de Valle Maria
CODIGO DE EDIFICACION Y ORDENAMIENTD TERRITORIAL

Modificacion - Abril 2.046
Arg. Kranewitter Lisandro G.

Referencias Planillas de Usos

. rl..lsnpem'iido

Uso no pemitido

El organismo de aplicacion determinara la conveniencia de La localizacion proyectada yio efectuara &
estudio que sea necesario . Para permitir el uso deberd existir autorizacion expresa

Uso condicionado con permise temporano

Superfice cubierta maxima 40 m2

Superfice cubierta manrnai‘l]ﬂmz
Sdaﬂenhlospenmhdnﬁsegmﬂnemwﬂarﬁmmndem!usmaydepmm

|El Grgane de aplicacion detenminara la exipencia de espacio para canga y descarga y maniobra de
camiones. Mo se permitiran en espacio publico: aceras, calzadas o espacios verdes.

Se exige areas de estacionamiento proporcional a la capacidad de uso.

Ordenanza antenas

Dietermina que la instalacion y funcionamiento de cementenos privados en el ambito territorial del
Municipio se rige por la ley provincial M° 7123 y las disposiciones del propio decreto.
Condicionado por ordenanza, referentes a la instalacion y funcionamiento de estaciones de expendio de
combustibles liquidos, gas natural comprmido (GNC) y mixtas.

Condicionado el Reglamento de HabiliEcon, JUNCIONAMMENtD € INSpectbn Domatolbgica, para toos 105
F comercios y establecimientos donde se manipulen, almacenen, industralicen o expendan sustancias
alimenkicias, ya sean materias primas o productos elaborados

Observar reglamentaciones referente al fraccionamiento, manipulacion, almacenamiento, transporte o
G |comercializacion de gas licuado en gamafas wo cilindros que se realice en jurisdiccion del municipio.

O | m@m| B (wh]s|wm] =

m

|reglamentacion a la instalacion y funcionamiento de cocheras.

|regrudacion ala instalacson y funcionamiento de las playas de estacionamiento
Iredamenb de los servicios funebres, exposicion y wenta de articulos funeranos.
|Ordenanza Confiterias Bailables

=c]|=|z
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CODIGD DE EMACACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Comreccion - Abril 2046
Am. Kranewstter Lisandro G.

Elaboracion y ervasado de frutas, Iegn'hlEy hortalizas al natural secas y en
consena, inchuso pulpas y ugos.

Elaboracion de pescado, custacecs y oiros productos marinos
Eld:nrammdepar.ﬁlu CTUStaCcens ¥ olros productos mannos. |
Fdrmthmehygﬂm@ﬂsyaﬁs
FMymﬁmmdeaMEymmE 1l
Elaboracion de harina de pescado, acestes animales v grasas animales no comestibles |
Producios de molineria
Molienda de trigo.
mmmqmymm:mmgn: 1

31132

3114
3114
3145
311541
31152
3116

31182 i JhCar []
31183
3118

ERRE-R|

3121
31214
31212
31213
31214
31215
31218
31217
312148
31213

312110

Tostado, tomado y mobienda de e Y especias. I
Preparacion de hojas de te.
Elaboracion de hisko (con freon) excepto hisko seco. ]
Elaboracion de levadura de cersales y polvo de homear. 1
Elaboracion de salsas y condimenios I
Elaboracion de vinagres |
Producios dieteticos. [
Refinacion y molienda de =al comestible, en establecimientos que no se dedicana la "
exfraccion 1
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Prowincia de Entre Rics Municipalidad de \Valle Maria
COMGD DE EMACACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Comreccion - Abril 2046
Am. Kranewstter Lisandro G.

21211
31219
3122
31221

321.1.7_|Puntillas, encajes, broderie y articulos simiares. 1
321.18 |Tejidos de seda natural, artificial y de fibra sintelica. I
3.21.19 |Tejidos elasticos, con o sin confeccion de articulos terminados. I
3.2.1.1.10 [Tejidos de lana, algodon y oiras fibras, excepto tejidos de punto. 1l
2.2.1.1.11 [Elaboracion de pelos para sombrems. 1]
3.2.1.1.12 |Fabricacion de estopa. 1]
3.2.1.1.13 |Preparacion de cerdas, inchuso tejedurias. |
3.2.1.1.99 |Fabricacion de producios de tejeduria no dasificados en oira parte. []
3212 [Articulos confeccionados de materiales textles exceplo prendas de vestir
32124 Caﬁmdemdecam_}rnﬂ'ﬂau v
32122 |Confeccon de bolsas de apillera y lienzos. 1
32123 |Confeccon de articulos de lona v sucedaneos de lona. [
32124 |Confeccon de frazadas, mantas, cobertores, ehe. [

'

n

32125 |laleres 0e bordacs, vamilaos, Penaos, tElaan, ZUNC00 Y 1800mes aines.
32125 |Tapicera, cortinados, pasamaneria, almohadones, acolchados y articulos afines.
32127 [&pﬂm de bolsas de arpillera y lienzos. 1l

32128 |Bobinado de hilos para coser, zurcir y bordar. L
32129 tmnmmmmum:mmmmr} I

3213 |Fabricas de tejdos de punto

3.21.3.1 |Fabricacion de medias. I

32152 |Acabado de i5jdos Oe punio. v
Fabricacion e tefidos y articulos de punto: de lana, Algodtn, seda, fibras smbsbcas y

32133 mezclas.

3214 |Fabricacion de tapices y alformbras,

3.21.4.1 |Fabricacion de tapices y alfombras. 1l

3215 [Cordelena 2
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Fd)m:adesngz cabos, peola y peolin.
Fillmﬁ!hﬂsmﬁatﬁmﬂapﬁ

Confecson de camisas (exceplo de fabaio). v
322312 |Confecson de prendas de vestir (excepto de piel, cusm, camisas & imparmeables) v
32313 |Confeccon de prendas de vestr de piel y de cuem. v
32214 |Confeccon de impermeables y piloios. v
32215 |Sombrers de paa para hombres o mujer. [
32218 [Fm:iembdm. v
32217 |Fajas. corses, copaos y anticulos aines. v
32213 |Gomas y sombrems para hombre de cualquier material (exceplo fislro) v
32713 ‘Sombrers de fielino para hombre y formas de fiefiro para sombreros para hombre o ¥
Jrruier.
32.21.10 |Sombreros para muper confecconados en fabricas o en casas de moda, v
3.221.11 |Ligas, firadones y cintunones. v
322112 |Confection de panuelos. v
322113 |Guantes de cualquier material, excepto caucho y plistico, para hormbre, mujer o nifios. v
3331144 mmgmmmmunmsjmmhﬁdeteh v
A I por s o
327145 H:madﬂ'upaa“ﬁaunnmmﬁmuﬁhmsﬂﬂmmﬁsd&um v
A ia que tambié ; ropa intesior, de oy
329116 Ropa para mujer o nifias, para uso exterion e interior, confeccionada en v
" |establecimientos denominados tiendas wo lencenias que producen ropa de cama.
322.1.17 |FRopa exterior para hombre o nine confeccionada en sastrenas. v
3221148 FRopa exterior para MUjer o Ning, CoMMeccionada en casas oe moda o Eleres de v
"~ |modistas.
35719 (Confecsion de accesonos para vestr, no dasificados en ofra parte, unformes y offas Y

Curbidunas y tallenes de acabado
32311 |Saladers y peladercs de cuero. |
Curtermbres.

1 |Asemaderos, talleres de aceplladura y oiros talleres para trabaiar la madera.
| 33.1..1 |Asemadercs y ofros talleres para preparar la madera. | | 2
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Caplrh'ladenhmde rmdaa[puerhs. \Eﬂhﬂ'..eh.].

Fabricacion de envases de madera y de cana y aticulos menudos de cana
Fabricacion de envases de madera.

Fabricacion de envases de cana y articulos menudos de mimibre y cana.
Fabricacion de producios de madera y de condho no dasincados en ora parte
Fabricacion de producios de corcho natural o aglomerado.
Fabricacion de ataldes, umas y omamentos funerarics de madera. m

lﬁudmtsﬁm&csdenﬂhanthidcspﬂtmﬂnymmm. m

Modelos de madera para la fundicion de metales. I
hhizp?anmynmmm!am
[Fabricacion de

3319
33181
33182

33183

33154

Fabricacion de articulos de pulpa, papel y cartdn, no dasificados en oira parte.

Fabricacion de articulos diversos de pulpa, papel y carton, no dasificados en ofra parte.

Impresion de dianios, penodicos y revistas.

Imprenta y encuademacion.

}Eaﬂdmﬂ]rmmmm“hm
bloques de notzs, libros en blanco y articulos afines.

35111

asiiz

3.51.1.3 |Fabricacion de curtientes de todo tipo.
35114 |Acidos, bases y sales.
35115 |Producios pirstecnicos.

Fabricacion de sustancias quimicas indusiriales basicas, no dasificadas en cira parte.
3512 |Fabricacion de abonos y plaguicidas

35121 |Fabricacion de abonos y plaguicidas, insecticidas y fungicidas. |
3513 |Fﬂ1mhﬁ!m5ﬁmm;lﬂmyhﬁﬂ5.m:hdﬂnl

351148
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Fabricacion de jabones (excepto de tocador) v preparados de limpieza,
Fabricacion de jabones de tocador, cosméticos v oiros producios de higiene y tocador. |

35205 |Velas de esteanna, parafina y demas sustancias similares.
35296 |Ceras para lustrar.

35207 |Material folosensible, peliculas, placas, telas y papeles.
352048 |Tintas para esoribir. 1]

|
|
|
Fabricacion de flusdos desinfectantes y desodorizantes. |
|
|
|

35299 |Tntas, betunes, pastas y preparaciones similares para conservar cuero y madera I

3.5.2.9.10 |Aguas y demas preparados para blanquear ropa y telas. |
Preparaciones. rpvzl:llirrq:l.al" y prilir metales, widrios y piedras.
Productos quimicas diversos no clasificados en ofra parte

| 3561 |Articulos moldeados v laminados, de material plastico ]
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Fabricacion de mosaicos calcarecs EH'IEODE
Asemrads, corte, pulido y labrado de marmoles, thcﬁaspﬂd’iﬁ
Triturado y molido de minerdles no metdicos. Meztlas preparadas para revogques ¥

Productos basicos de hiemo y acero, piezas de fundicion de hiemmo o aceno y piezas de
foeja de hiermo o acern. Productos de laminacion y estampado.
37.1.12 |Alambres de hiemo y acer, induso alambre gahanizado.

37.1.1.3 |Tubos y canerias de hismo y acen. !
372 [Indusiias basicas de metales no fermosos
[ﬁmmmemmmmmmmm.&wmm |

Productns de laminacion, piezas fundidas, alambres, tubos y cafierias de metales no I
hmsns.emudusmtmygsm

arzia

arziz

18121 |Mushies metiicos para of hogar mobario méicoy quiiigieo, musties pra m
comercios y oficinas inchuso instalaciones para industria, comerncso y oficing.

38122 |Camas y sofas, camas metalicas y elasticos para 105 msmas.
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Fabricacion de tanques, deplsios, tambores, cascos de hiemo y recipientes para gases
comprimidos.

Fabricacion de estructuras metalicas con perfiles o tubos de hiemo para la construccion. ]

Fabricacion de generadores de vapor y eqUIpo CONEXD, EcoNOMizadores,
recalentadores, mﬂaﬁﬂuﬁyd&rﬂsmmﬂmrﬂdﬂmywd& 1}
calderas y fabricacion de sus repuesios y accesorios.

Fabricacion de producins de carpanbenia metdica, perfies oe chapa, Marcos, pueras,
mmmymmmmﬁhm

Fabricacion de producios metalicos no clasiicados en oira parte, exceptuando
MaquInaria y equipo .

[Fabricacion de clawos y productos de bulonena. []
Fabricacion de envases de hojalata y de chapa de hiemo y demas productos de hojalata .
inciuso 3 cromolitografia sobre metales.

Fabricacion de cocinas, caefones y calefactones (excluido los eecinicos). [
Fabricacion de tejidos y telas metalicas. i
Artefacios para fuminacion de bronce v demas metales. 1]
38.1.96 |Caias fueries, camaras de segundad y aines. L1l
38107 |Producios de orebrena, v
38.1.98 |Articulos metalicos de menage, ncuso los enlozados. i
Talleres elecirmmecanicos de reparacionss, acabado e pezas metdicas, nouso 3
34109 pﬂmd&lamm%ymmrﬂwﬂ_agde m

3azi IFMyanﬂiudenﬂuEdemhsﬁchirﬂmyaﬁrﬂnﬁmsym |

322 mmmymmmhm
38221 |Construccion de maquinara y equipo para la agricultua. []
3A222 rwmmyaquﬂpa_alam 1l

e Construccion de maquinana ¥ equipts especiales para las industrias, excephuando B
mmiﬂqwksnnhﬁ la madera
(Construccion Y reparacion de Maquinana ¥ equipos especiales para las ndustrias,
38241 |nduso sus repuesios y accesonos, excepto la magquinana para trabajar los metales y la 1}
madera.
3825 e MAqUINGS 02 ONCHSE, CRC0 Y contabigad
38251 Cammmdenmyemmdemﬂlmd.mmadeamh?qa I
registradoras nchuso sus repuesios ¥ accesonos.
38252 |Fabricacion y reparacion de basculas, balanzas, ncluso sus repussios y ScCesonos. 1}

38253 Ikpﬂmdenmmymdemﬂulﬂaﬂ Cca3s regisiradoras. [

1820 Consineccion de maquinaria y equipo no dasificados en ofra parte, exceptuando la

maquinaria elécinica.

Ascensores. y antefactos afines, induso su nstalacon y repaacion y fabncacion de sus

repuesins y aCCEsONos

Fabricacion y armado de heladeras, [avamopas, acondicionadores de aire y afnes,

nciUSD SUS repUeshos Y SCCESONos.

38293 |Fabricacion de ammas. []

3a704 Fabricacion de maquinas de coser y teser familiares, semi-ndusiniales e indusinales,
nciUSD SUS repwesios Y SCCESONos. T
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38205 &pﬁm demdemsaytqerm.shﬂs

Walulas electronicas y tubos catodicos. Fabricacion y armado de recepiones de radio.
tedevision, grahadores de sonido, tocadiscos y aparatos afines.

38322 |Fabricacion de equipos y aparatos de COMUNICICION ¥ SUS MEPUESEOS ¥ AC0ESONos. n
38323 |Dhscos fonograhcos y cintas magnetofonicas. []

38324 |Wmmmym&myﬂsmym. v
Construccion de aparatos ¥ acoesorios elécnioos de uso domestico, o comercial v sus
ELEER| 1}

repuesins.
38332 |Reparacion de aparatos y accesorios elécricos de uso comercial y sus repuestos. v

3834 |instalaciones eleciromecanicas y sus reparacionss
38341 |instalaciones elechromecanicas y sus reparacionss. []
3830 |Construcciones de aparatos y suminisiros eléctricos no dasificados en ora parte
383081 |Fabricacion de acumuladores. electnicos. Il
3430z |Fm&ﬁmymmm.ﬂmm¢dem ]
38.3.9.3 |Fabricacion de conductores eléctricos, aislados con esmalte, goma o plasticos. 7]
38399 |Constuccion de aparatos y suminisiros eléciricos no dasificados en ofra parte. n

34841 Constnucciones navales y reparacion de barcos

Astiberos y talleres m;mmmm;m
die mictores marinos, ncuso la fabricacion de sus repuesios y 0CEsOnos.
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38452 TdhaEdemﬂlrﬂtdEWEjMamamy I
@Erndmmas.

3845 |Constuccion de material de transporte no dasficado en oira parie.

Fabricacion de vehiculos y trineos de fraccion animal y vehiculos de propasion a mano.

=

= |=[=] 2 |Z=g| =

Articulos de nacar, carey, hueso, 3sia y Uorozn.
Fabricacion de paraguas y bastones. v
Juguetes que no inchuyan material plastico. I
39099 |Adomos de fantasia y articulos afines. (]
50559 |industnias manufactureras no dasificadas en oira parte. []

39087
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I

[ 4241 [Planta polabilizadora de agus [ ]

v
1)
05123 Epﬂmmqﬂﬂspmﬂmﬂsmmmm v
licuadoras, enceradoras. aspradoras, secadores de cabello, ete.
05129 Reparacion de aparaios y accesorios leciricos de uso domesticn, no dasificados en
1)
oira parte.
8513 30
85131 [
05133 Reparacion de automoviles, excapin reparacion de carmncerias y rectificacion de W
miohores.
2514

= (==Y g=| |=

die westir, picles, telas domesticas, afombras. Si existe depdsito o tangue de
inflarmables, no puede localizarse en el mismo predio donde haya uso residencial.

Reparacion, refortma y alimacenamients de ropa, cobertores, frazadas, cortinas v ofros v
teadiles. 10

85212

57
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